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ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Utad méstského obvodu Plzefi 3, Odbor stavebné spravni a investic, jako stavebni ufad piislugny
podle vyhlasky statutarniho mésta Plzné¢ ¢. 8/2001, Statut mésta, v jeho plném znéni, a podle § 13 odst. 1
pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen "stavebni zakon") ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen
"spolecné ftizeni") posoudil podle § 940 stavebniho zidkona zadost o vydani povoleni o zméné stavby
pted jejim dokoncenim, kterou dne 11.4.2022 podal

TWB Praha, s.r.o., 1CO 27877647, Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5-Mala Strana,
kterého zastupuje ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.o., ICO 25229869,
Klatovska tiida 818/11, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen 1

(dale jen "Zadatel"), a na zaklad¢ tohoto posouzeni:

I. Podle § 118 a § 94 stavebniho zdkona
povoluje

zménu stavby pied jejim dokoncenim stavby:

“Méstské lazné Plzei - stavebni upravy a pristavba, 1. etapa®
Denisovo naby. 1217/3, Plzen

(déle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 844 (ostatni plocha), parc. ¢. 846 (zastaveéna plocha a nadvoii),
parc. ¢. 871/10 (ostatni plocha), parc. ¢. 871/14 (ostatni plocha), parc. ¢. 871/63 (ostatni plocha), parc. ¢.
874/1 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 5306/7 (ostatni plocha), parc. ¢. 5307 (ostatni plocha)
vSe v katastralnim izemi Plzen.

Stavba obsahuje:

Predlozena dokumentace fe§i zménu stavby pred dokoncenim — stavebni Upravy a pristavbu objektu
byvalych M¢stskych lazni véetné podzemniho parkovisté na Denisové nabiezi v Plzni. Funkéni napln
celého komplexu se sklada z prevazujici funkce bytl a prostorti pro ubytovani, dale z prostoru urcenych
pro komer¢ni ¢innost a sluzby v 1.S, 1 NP a 7 NP (kavarna). Prostor byvalé bazénové haly bude vyuZzivan
jako vicetcelovy sal s kapacitou cca 500 osob, wellness centrum v atriu 2. NP bude nahrazeno zelenymi
zahradami. Hlavni vstup do objektu usti do centralni haly, odkud budou pristupné komercni prostory ve
dvorni Casti.
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Stavajici objekt pamatkové chranéné budovy lazni ma jedno podzemni a pét nadzemnich podlazi.
V ramci stavebnich uprav bude ve stfedni ¢asti nabfezniho kiidla realizovana nastavba sedmého podlazi.
Maximalni vyska atiky bude + 22,030 m.

Planovana dvorni pristavba, ktera bude realizovana v prostoru lazenského vnitrobloku, ma tii podzemni
podlazi, jedno plo$né nadzemni podlazi, na kterém bude umisténo dalSich osm nadzemnich podlazi
bytového domu - celkem tedy devét nadzemnich podlazi. Dvorni pfistavba bude umisténa na pozemcich
parc. C. 846 a 871/14 v k.u. Plzen ve vzdalenosti 2,8 m od spole¢né vychodni hranice pozemku parc. €.
871/14 v k. Plzen s pozemkem parc. ¢. 871/10 v k.4. Plzen a ve vzdalenosti 2,98 m od vychodni
spolecné hranice s pozemkem parc. ¢. 871/16 v k.. Plzen, v min. vzdélenosti 2,301 m od spolecné
severni hranice s pozemkem parc. ¢. 871/16 v k.. Plzen. Maximalni pudorysné rozméry stavby jsou
56,518 x 16,630 m. Vyska atiky + 30,050 m (337,414 m.n.m.).

Puvodni budova lazni:

- Hlavni vstup do budovy je z Denisova ndbtezi do centralni haly, odkud jsou pfistupné komeréni
prostory ve dvorni ¢asti a foyer viceucelového salu. Dvojice schodist s vytahy je napojena
na vstupni halu a propojuje vSechna podlazi s byty a ateliéry pro dlouhodobé ubytovani.

- Schodisté s vytahem situované v kiidle budovy zpfistupiiuje kavarnu s vyhlidkovou terasou na stfese
nastavby. Prostory 2. - 7. NP jsou adaptovany k bydleni a ubytovani. Ve 2. - 4. NP je zachovano
trojtraktové Clenéni objektu s propojenymi schodisti, od 5. NP nejsou schodisté jiz propojena
chodbou. Celkem bude ve stavajici budové 1azni umisténo 44 ateliérti (jednopokojové s hygienickym
zdzemim) a 12 bytt (o velikosti 1+kk az 3+kk).

-V 1. suterénu jsou navrzeny prostory lazni, ke kterym, bude nalezet mistnost recepce, zdzemi pro
personal, WC pro personal, technickd mistnost. Dale je zde spole¢na Satna pro
navs$tévniky se dvéma prevlékarnami, sprcha muzi, WC muzi, WC imobilni/Zeny, sprcha imobilni/
zeny. Ze samostatné chodby se vstupuje do mistnosti s wellness provozem, kde jsou ve tfech
samostatnych mistnostech umistény pfisadové vany a mistnost relaxace/masaze. Dale je zde
uklidova mistnost a soukromy salonek.

-V 1. NP budovy bude ve spole¢nych prostorech umisténa recepce, dva komer¢ni sektory - komerce
sektor, komerce sektor B, zdzemi pro personal (uklidova mistnost + WC).

- Hlavni vstup do multifunkéniho salu je ze zapadni ¢asti uli¢niho praceli pies foyer. Do foyer je
zaroven vstup z prostoru hlavni haly s recepci. Bo¢ni vstup z ulice U Lazni slouzi pro persondl a
zasobovani. Schodisté a vytah slouzici pro multifunkéni sal propojuje foyer s Grovni salu ve 2.NP,
galerii ve 3.NP a 16zi ve 4.NP. Ve 2. a 3. NP je umisténo zazemi salu. Ve 4. a 5.NP strojovny VZT.
Nad galerii je umistén loftovy byt. K multifunkénimu salu bude nalezet Satna, kavarna, pfiru¢ni
sklad, sklad. Obsluha kavarny, ktera se nachazi ve foyer multifunkéniho salu, bude mit k dispozici
zazemi pro personal ($atnu, sanitarni zafizeni a uklidovou mistnost.

- Kavarna v 1.NP ve foyer se bude sestavat z hlavniho prostoru kavarny s posezenim pro spotiebitele,
barovym pultem, na ktery navazuje sklad, zdzemi pro zaméstnance (Satna, zadchod s ptedsiiikou a
umyvadlem), druhy sklad, uklidova komora s vylevkou se nachazi odd€lené¢ vedle hygienického
zatizeni pro navstévniky.

Nastavba ptvodni budovy lazni:

-V 7.NP nastavby historické budovy lazni je navrzena kavarna s vyhledem na historické centrum
mésta Plzné. Kavarna v 7.NP se bude sestavat z hlavniho prostoru kavarny s posezenim
pro navstévniky, barovym pultem, na ktery navazuji 2 sklady, oddé€lené zazemi pro zaméstnance,
hygienické zafizeni pro navstévniky.

Novostavba dvorni pfistavby:

- Dvorni piistavbu tvofi budova s 9. NP, kterad spo¢iva na spoleéném piizemi, jehoz stfechu tvofi
vegetacni terasy pro byty v 2.NP. V pristavb¢ je umisténo celkem 32 byt o dispozici 1+kk az 4+kk
a 36 ateliéri. VSechna podlazi propojuje se suterénem dvojice schodist’ s vytahy. V 9.NP jsou
umistény velkoprostorové byty se stfesni terasou.

-V 1. NP novostavby budou umistény 3 komercni prostory (sektor C-E) se zazemim.
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Objekt bude napojen na centralni zasobovani teplem a na distribuéni rozvod VN 22 kV CEZ samostatnou
ptipojkou k vlastni TS.

Dopravni napojeni objektu je navrZzeno z mistni komunikace Denisovo nabfezi (jednosmérny vjezd
do suterénnich podlazi S k S2 a S3 podzemnich garazi) a z mistni komunikace U Lazni (jednosmérny
vyjezd z podzemnich garazi). V celém vnitinim prostoru je navrzeno celkem 179 parkovacich stani pro
osobni automobily. Vjezdy a vyjezdy budou realizovany ptfes zavoru a automat. Z ulice U Léazni je
navrzen zvlastni vjezd a vyjezd pouze pro zasobovani objektu do zadni ¢asti dvora.

Soucasti stavby je uprava komunikacnich ploch kolem objektu byvalych lazni v ul. U Lézni a
Denisovo nabt. (chodniky, 4 parkovaci mista v ul. U Lazni).

I1.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o této zmeéné, kterou
vypracovala spole¢nost ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.0., Klatovska tiida 818/11, 301 00
Plzen, zodpovédny projektant Ing. arch. Jifi Opl, CKA 01253 v 07/2019.

Jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tifadu.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace a technickych
zatizeni pii stavebnich praci a dbat na ochranu Zivota a zdravi osob na stavenisti.

Pti provadéni stavby budou respektovany stavajici inzenyrské sité a jejich ochranna pasma.

Budou splnény nasledujici podminky, uvedené v zdvazném stanovisku Magistratu mésta Plzné,
odboru pamatkové péce ze dne 9.11.2022 spis. zn. MMP/283143/20:

Vlastnik strpi provedeni operativni a prizkumné dokumentace, pokud o jeji provedeni NPU, UOP
Plzen projevi zajem.

Budou splnény nasledujici podminky, uvedené v souhlasném zavazném stanovisku Krajské
hygienické stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni ze dne 25.8.2021 ¢.j. KHSPL
23178/21/24/22/2021, spis. zn. S-KHSPL 18002/2021:

Osvétleni pracovist’ musi byt navrzeno a provedeno v souladu s pozadavky § 45 nafizeni vlady ¢.
361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pii praci, v platném znéni (dale jen
,hatizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.”), v navaznosti na CSN EN 12464-1 a CSN EN 17037. K ovéfeni
splnéni této podminky musi byt, do doby vydéani souhlasu s uvedenim stavby do uZzivani, na KHS
predlozeno méteni umelého osvétleni pracovist s jiz instalovanym vnitfnim vybavenim, a zaroven
vypocet denniho osvétleni pracovist’.

Bude ztizen dostateCny pocet zachodi pro zaméstnance v souladu s ust. § 54 nafizeni vlady ¢.
361/2007 Sb.

Povrchy stén sanitdrnich zafizeni budou opatfeny omyvatelnym natérem nebo keramickym

obkladem v souladu s § 54 nafizeni vlady, v navaznosti na CSN 73 4108 Satny, umyvarny a

zachody.

Budou realizovana akusticka opatfeni k dodrzeni hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim

a vnitfnim prostoru staveb dle akustické studie (vypracoval Jan Kydli¢ek — JK-sluzby, Stod — ¢erven

2021) k dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim a vnitinim prostoru staveb

v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Zavery akustické studie budou ovéreny métenim hluku:

v chranéném venkovnim prostoru staveb budovy Polikliniky v ul. U Lazni v bod¢€ ¢. 1 z dopravy a

zasobovani souvisejicich s provozem objektu Méstskych 1azni, z provozu stacionarnich zdroji hluku

(VZT) a z provozu salu (véetn¢ hudebnich produkei v séle) v denni dobé (po dobu provozu ordinaci).

v chranéném vnitinim prostoru staveb bytu:

a) zcelkového provozu salu véetné hudebni produkce v 2. NP a 6. NP (obytné mistnosti byti:
L.2.01.03, L.6.56.03, L.6.56.02, L.6.52.08, N.2.11.10, N.6.51.10, N.6.46.03) v denni a no¢ni
dob¢

b) z celkového provozu kavarny (obytné mistnosti byt L.6.52.08, 6.52.05) v denni dob¢.
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10.

11.

12.

13.

Me¢ieni hluku, kterym se ovéfi dodrzeni hygienickych limitd hluku stanovenych nafizenim vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci bude predlozeno na
KHS pied vydanim stanoviska ke kolaudacnimu souhlasu. Méfeni miize provadét pouze drzitel
akreditace nebo autorizace (§ 32a zakona ¢. 258/2000 Sb.).

Hlukovou zatéz ze stavebni Cinnosti je nutno pro obdobi vystavby eliminovat organizacnimi a
technickymi opatfenimi k dodrzeni hygienickych limitd hluku ze stavebni cinnosti v souladu
s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Budou splnény nasledujici podminky, uvedené v zdvazném stanovisku Magistratu mésta Plznég,
Odboru stavebn¢ spravniho ze dne 23.5.2022 sp. zn. SZ MMP/149312/22/SME,
¢.j. MMP/160435/22:

Stavba bude provedena dle projektové dokumentace, kterou zpracoval v 07/2019 pan Ing. Karel
Nedvéd, zodpovédny projektant, autorizace pro dopravni stavby, CKAIT 0200110, ze spole¢nosti
D PROJEKT PLZEN Nedvéd s.r.o. a zodpovédny projektant pan Ing. arch. Jifi Opl, autorizace
se vieobecnou pasobnosti, CKA 01253, ze spole¢nosti ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.0.

Budou splnény nésledujici podminky, uvedené ve spole¢ném zavazném stanovisku Magistratu méesta
Plzn¢, Odboru zivotniho prostiedi ze dne 12.10.2020 spis. zn. SZ MMP/279627/20,
¢.j. MMP/285567/20:

Demoli¢ni a stavebni material a vykopova zemina nebudou skladovany v blizkosti vodniho toku
(na komunikaci Denisovo nabtezi).

Stavebni a dopravni technika nebudou parkovana v blizkosti vodniho toku (na komunikaci Denisovo
nabtezi).

Budou provedena opatteni proti splaveni stavebniho materialu a vykopové zeminy do kanalizace.

Pro stavbu bude zpracovan havarijni plan. Havarijni plan ptedlozi (po jeho schvaleni spravcem

vodniho toku) zdej$imu odboru ta pravnickd osoba, ktera bude se zavadnymi latkami pii stavbe
zachazet.

Pred zapocetim jakychkoliv hloubicich praci stavebnik zajisti zadokumentovani aktudlniho stavebné
— technického stavu objektu KRP-P Nadrazni 2437/2, vCetné statiky objektu a ptipadnych poruch, a
to minimalné¢ ve formé pasportu objektu; dokumentace bude pied zapocCetim hloubicich praci
predlozena KRP-P.

Pred zapocetim jakychkoliv hloubicich praci stavebnik zajisti zadokumentovani aktualniho stavu
stavajici infrastruktury, kterd se nachazi pfi hranici pozemku parc. €. 846, resp. pozemku parc. €.
871/14 a vnitiniho dvora budovy KRP-P Nadrazni 2437/2.

V piipad€, bude-li nezbytny jakykoliv zasah do stavajicich siti, stavebnik pfed takovym zasahem
zajisti navrh adekvatniho technického feSeni situace. Navrh tohoto feseni bude predlozen KRP-P.

Lhiita k dokonceni celé stavby véetn€ povolené zmény se stanovi do péti let od nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

Stavbu lze uzivat dle ust. § 119 stavebniho zdkona pouze na zdkladé kolaudac¢niho souhlasu nebo
kolauda¢niho rozhodnuti.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

TWB Praha, s.r.o0., Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5-Mala Strana

Odivodnéni:

Dne 11.4.2022 podal Zadatel Zzadost o zménu stavby pied jejim dokoncenim. Uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zmény stavby pfed jejim dokoncenim. Stavebni Gfad vydal na stavbu stavebni
povoleni dne 25.1.2012 &j. VYST/2105/11/Tf, sp. zn. SZ UMO3/37425/11, které nabylo pravni moci
dne 15.2.2012.
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Jelikoz Zadost nebyla Uplna, stavebni ufad vyzval zadatele dne 29.4.2022 Kk jejimu doplnéni.
Dne 20.7.2022 byla zadost doplnéna.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 27.7.2022 ¢.j. UMO3/31203/22 oznamil zahajeni fizeni o zméné stavby
pted jejim dokoncenim znamym ucastnikim fizeni a dotéenym orgdniim. Soucasné podle ustanoveni
§ 112 odst. 2 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté¢ a ustniho jednani, protoze mu pomeéry
staveni$té byly dobfe znamy a zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
ze ve lhité do 15 dnid od doruceni tohoto ozndmeni mohou tc€astnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva stanoviska.

Stavebni urad soucasné dal moznost GCastnikiim fizeni v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho
fadu vyjadfit se k podkladim pro rozhodnuti, a to ve lhGté 5 pracovnich dnG po uplynuti lhity
pro namitky a pfipominky.

Dne 10.8.2022 obdrzel stavebni ufad stanovisko statutarntho mésta Plzné &j. UR/349/22,
MMP/274544/22, ve kterém bylo uvedeno, ze nema ke zméné stavby pred dokoncenim zadné namitky.

Dne 15.8.2022 obdrzel stavebni ufad namitky ucastnika fizeni Krajskeho feditelstvi policie Plzenského
kraje ¢.j. KRPP-113951-2/CJ-2022-0300SU ze dne 15. srpna 2022.

Dne 29.8.2022 se dostavil do kancelare stavebniho ufadu pan Ing. Bedfich Chaloupka, nar. 13.12.1945,
bytem Kopidlo ¢.p. 1, zplnomocnény zastupce ucastnika fizeni spolecnosti AMESIDE a.s. a pozadal
o nahlédnuti do spisu. Stavebni tfad mu umoznil nahlédnuti do spisu. Protokol o nahliZzeni do spisu je
soucasti spisového materialu.

Dne 24.8.2022 stavebni ufad vyzval opatfenim ¢.j. UMO3/34417/22 stavebnika, aby se ve stanovené
lhaté (do 31.10.2022) pokusil o dohodu s ucastnikem tizeni Krajskym feditelstvim policie Plzetiského
kraje ve véci vznesenych namitek a soucasn¢ fizeni o zmén€ stavby pied jejim dokoncenim
do 31.10.2022 prerusil.

Dne 10.10.2022 bylo stavebnimu ufadu zaslano sdéleni Krajského feditelstvi policie Plzeiiského kraje
¢.j. KRPP-113951-5/CJ-2022-0300SU ze dne 7.10.2022 o vypotadani uplatnénych namitek v fizeni.

Dne 19.10.2022 byla stavebnimu ufadu zastupcem stavebnika dolozena studie denniho osvétleni, Ovéteni
osvétleni kancelati v budoveé Krajského feditelstvi policie Plzeiiského kraje po vystavbé dvorni stavby
bytového domu.

Vzhledem k tomu, ze byly shromdzdény veskeré podklady pro vydani rozhodnuti o povoleni zmény
stavby pfed jejim dokoncenim, stavebni ufad v souladu s ust. § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdé&jSich predpist opatfenim ze dne 24.10.2022 ¢.j. UMO3/43272/22 sdélil ucastniklim
fizeni, Ze se mohou vyjadfit k témto podkladiim v terminu do 10 dnti ode dne doruceni tohoto sdéleni.

Dne 2.11.2022 se dostavila do kancelafe stavebniho ufadu Stépanka Schleissova, zaméstnankyné Policie
CR, osobni evidenéni &islo 697442, za Gidastnika Fizeni Krajské feditelstvi Policie Plzefiského kraje a
pozadala o nahlédnuti do spisu. Stavebni Ufad ji umoznil nahlédnuti do spisu. Protokol o nahliZzeni
do spisu je soucasti spisového materialu.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZenou zadost, projednal ji v rozsahu, v jakém se
zména dotyka prav, pravem chranénych zajmi nebo povinnosti UcCastnikii fizeni, jakoz i zajmul
chranénych dotéenymi organy, a zjistil, ze jejim uskutecnénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi piedpisy. Projektova dokumentace
stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v pribchu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Podklady pro vydani rozhodnuti:

- 7adost o povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim
- plnd moc k zastupovani stavebnika

- vypisy z katastru nemovitosti ovétené dalkovym pristupem do katastru nemovitosti

- projektova dokumentace, kterou vypracovala spole¢nost ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.0.,
Klatovska trida 818/11, 301 00 Plzen, zodpovédny projektant Ing. arch. Jifi Opl, CKA 01253
v 07/2019
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- zavazné stanovisko Magistratu mésta Plzn¢, Odboru stavebné spravniho ze dne 23.5.2022
sp. zn. SZ MMP/149312/22/SME, ¢.j. MMP/160435/22

- zavazné stanovisko Magistratu meésta Plzné, Odboru pamatkové péce ze dne 9.9.2020
sp. zn. MMP/283143/20

- vyjadfeni Magistratu meésta Plzné, Odboru stavebné spravniho ze dne 6.5.2019
sp. zn. SZ MMP/139293/19/BEN, ¢.j. MMP/143528/19

- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice se sidlem v Plzni ze dne 25.8.2021
¢.j. KHSPL 23178/21/24/22/2021, spis zn. S- KHSPL 18002/2021

- vyjadfeni Oblastniho inspektoratu prace pro Plzenisky a Karlovarsky kraj ze dne 25.2.2021
¢.j. 2869/6.42/21-2

- spole¢né zavazné stanovisko Magistratu mesta Plzné, Odboru Zivotniho prostiedi ze dne 12.10.2020
sp. zn. SZ MMP/279627/20, ¢.j. MMP/285567/20

- vyjadfeni Krajského ufadu Plzefiského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi ze dne 18.11.2020
¢.j. PK-ZP/28252/20, sp. zn. ZN/3185/ZP/20

- zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Plzeniského kraje, krajské teditelstvi
¢.j. HSPM- 3634-7/2010 UPP ze dne 12.7.2021

- vyjadfeni Statutarniho mesta Plzen, Technicky tufad, Oddéleni technickych stanovisek ze dne
6.4.2022 sp. zn. MMP/289082/20

- vyjadfeni Utadu méstského obvodu Plzed 3, Odporu dopravy a Zivotniho prostredi ze dne 15.2.2022
sp. zn. UMO3/04721/22/VT, &.j. UMO3/06369/22/VT

- vyjadreni Plzenské teplarenské, a.s. ze dne 30.5.2022 zn. 2022-0-08983

- zavazné stanovisko Statni energetické inspekce ze dne 8.7.2022 =zn. SEI-1981/2022,
SEI-15386/2022/32.101

- rozhodnuti Utadu méstskeho obvodu Plzeni 3, Odboru dopravy a Zivotniho prostiedi ze dne 3.11.2022
sp. zn. UMO3/43818/22/NE, ¢.j. UMO3/44011/22/NE

- studie denniho osvétleni zpracované Petrem Kasikem, IC 45343608, odpovédny projektant
Ing. Martin Volf, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby a techniku prostfedi staveb, specializace
technicka zafizeni, €. autorizace 0201109 v 10/22

- vyjadfeni spravct siti

- doklad o zaplaceni spravniho poplatku

Stavebni ufad zajistil vzijemny soulad predlozenych zévaznych stanovisek dotcenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpist
ve vyroku uvedenych.

Ucdastnici Fizeni 0 zméné stavby pred jejim dokoncenim:

Pfi posuzovani pfimého dotceni existujiciho prava stavebni Gfad vzal v uvahu ucel, druh a rozsah
povolované zmény stavby pied jejim dokonéenim vcetné mozného zpusobu jejiho provadéni, dopad
na zajmy chrdnéné stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy. Na zéklad¢ této uvahy, proto
pfi vymezovani okruhu tcastnikl fizeni o zméné stavby pied jejim dokoncenim dospél stavebni urad
k zavéru, ze v daném ptipadé toto pravni postaveni v souladu se stavebnim zakonem je nasledovné:

ucastnici rizeni podle § 94k pismene a) stavebniho zdkona - stavebnik:

TWB Praha, s.r.o., ICO 27877647, Ujezd 596/9, 150 00 Praha 5-Mala Strana
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ucastnici rizeni podle § 94k pismene b) stavebniho zakona - obec, na jejimz vizemi ma byt pozadovany
stavebni zamér uskutecnén:
Statutarni mésto Plzen, nam. Republiky 1, 301 00 Plzen

ucastnici rizeni dle § 94k pism. d) stavebniho zakona — viastnik pozemku, na kterém ma byt pozadovany
stavebni zamer uskutecnén, neni-li sam stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku:

Statutarni mésto Plzeni, ndm. Republiky 1, 301 00 Plzen

Plzenska teplarenska, a.s., Doubravecka 2760/1, 301 00 Plzen

CEZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, Michle, 140 00 Praha 4

ucastnici rizeni dle § 94k pism. e) stavebniho zakona — osoba, jejiz viastnické pravo nebo jiné vecné
pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich miize byt spolecnym
povolenim pirimo dotceno:

Statutarni mésto Plzeni, ndm. Republiky 1, 301 00 Plzen

Krajské teditelstvi policie Plzenského kraje, Nadrazni 2437/2, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzen
Plzeniska teplarenska, a.s., Doubravecka 2760/1, 301 00 Plzen

Ameside a.s., Dlouha 741/13, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Reiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Austria

EUC Real Estate a.s., Evropska 859/115, Vokovice, 160 00 Praha 6

Komer¢ni banka, a.s., Na Ptikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

AMADEUS Real Estate, a.s., Dlouha 741/13, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Vyporadani s namitkami ucastnikd fizeni o zméné stavby pied jejim dokoncenim:
Dne 15.8.2022 pod ¢.j. UMO3/33596/22 obdrzel stavebni ufad nasledujici namitky tc¢astnika fizeni

Krajského feditelstvi policie Plzeniského kraje, Nadrazni 2437/2, 301 00 Plzeti, ¢j. KRPP-113951-2/CJ-
2022-0300SU22 ze dne 15.8.2022:

“S ohledem na navrhovanou zménu pudorysu i zménu hmoty pristavby, ktera ma byt realizovana
v prostoru vnitrobloku byvalych lazni, KRP-P predevsim pozaduje pied piipadnym povolenim této zmény
vypracovani_studie zastineni (oslunéni), na zakladé které bude zrejmé, zda nové navrzena pristavba
nebude mit negativni vliv na kanceldie umisténé ve vnitrobloku sousedni budovy KRP-P Nadrazni
2437/2, zejména zda kanceldre ve spodnich podlazich neprestanou spliiovat poZadované hodnoty denni
osvétlenosti dle prislusnych norem pro prostory s trvalym pobytem osob. KRP-P md jednoznacné za to, Ze
byt se v pripadé této pristavby jedna pouze o cast celkové stavby, jejiz zména nema vliv na zménu
celkového pudorysu komplexu, jedna s o klicovy prvek tak velkého rozsahu (budova o 9 NP), navic
umistény v tésné blizkosti stavajici zastavby, Ze je pozadavek na zpracovani navrhované studie zcela
priméreny a legitimni.

KRP-P nesouhlasi s navrhovanym_ieSenim ndvaznosti _budovy ldzni na sousedni budovu KRP-P
Nadrazni 2437/2 v ulici Denisovo nabrezi, kdy podle popisu zmén oproti schvdlenému projektu DUR ma
dojit mj. ke zméné pristavby takovym zpiisobem, ktery narusuje bezpecnost sousedni budovy KRP-P
Nadrazni 2437/2. Nové navrhované terasy totiz priléhaji tésné ke stavajicim oknuim ve Ctvrtém a patém
NP budovy KRP-P Nadrazni 2437/2, za kterymi se mj. nachdzi reZimové prostory se zvySenym
zabezpecenim; navriend terasa na stieSe pristavby pak navazuje na plochou strechu nad patym NP a
fakticky jedinym prvkem branicim ve vstupu na tuto plochou stiechu budovy KRP-P Nadrazni 2437/2 je
zdabradli navrhované terasy (viz obr. 4 — ndbrezni pohled v aktudlnim projektu Zmeny stavby pred
dokoncenim v popisu zmén). KRP-P pritom upozoriuje, Ze jiz jeji predchozi stanovisko k realizaci stavby
(véetné této pristavby) bylo do znacné miry kompromisem mezi snahou zasadnim zpiisobem neomezovat
planovanou stavbu a snahou zajistit bezpecnost viastniho objektu. KRP-P upozoriuje, Ze coby soucdst
Policie CR plni tikoly na tiseku vnitini bezpecnosti a je nuceno trvat na zachovani urcitych minimalnich
standardit bezpecnosti svych budov.

KRP-P nesouhlasi s navrhovanym umisténim dieselagregdtu na pozemku p.¢. 871/10; dieselagregat je
umistény v tésné blizkosti (0,8 metru) od zdi stavajiciho objektu gardzi a automycky budovy KRP-P
Nddrazni 2437/2, pricemz vzhledem k vyskytu a parkovani sluzebnich vozidel Policie CR v tomto objektu
predstavuje vyznamné pozarni riziko.
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KRP-P nesouhlasi s odstranénim stavajici zidky oddélujici pozemek p.¢. 846, resp. pozemek p.¢. 871/14, a
vnitini dviir budovy KRP-P Nadrazni 2437/2. KRP-P trva na tom, aby bylo adekvatnim zpiisobem
zabranéno moznému proniknuti cizich osob do tohoto dvora; uvedeny pozadavek plati i pro stavajici plot
oddelujici pozemek p.¢. 846 a zadni vyjezd z prostor gardzi a automycky (plot mezi rohy pozemkii
p.c. 871/10 a p.c. 874/1), ktery se do tohoto okamZiku nachdzel v prostordach, které nebyly verejnosti
volné pristupné. Pozadavek na zabrdanéni mozného proniknuti cizich osob do objektu PCR-P pritom plati
i po dobu provadeni stavby. V pripade, bude-li krealizaci stavby nezbytné odstranéni jakéhokoliv
stavajictho oploceni, pripadné stane-li se stavajici oploceni nedostatecné v diisledku zpristupneni
verejnosti dosud nepiistupnych prostor, KRP-P poZaduje, aby investor pied odstranénim oploceni na
viastni naklady zajistil navrh technického reseni montaze docasného oploceni (tj. po dobu stavby) a dadle i
nové navrhovaného trvalého oploceni, pricemz zvolené reseni oploceni musi vyskou, pouZitym materidlem
a zpusobem provedeni minimalné odpovidat stavajicimu oploceni a zaroven zajistit adekvatni
bezpecnostni standard; navrh technického FeSeni musi byt predem odsouhlasen ze strany KRP-P.
Realizace schvaleného oploceni probéhne na naklady investora.

V pripadé realizace pristavby v prostoru ldzeniského vnitrobloku véetné podzemnich podlazi dale KRP-P
trva na tom, aby investor pred zapocetim jakychkoliv hloubicich praci na viastni naklady zajistil
zadokumentovdni _aktudlniho stavebné — technického stavu objektu KRP-P Ndadrazni 2437/2, vietné
statiky objektu a pripadnych poruch, a to minimalne formou pasportu objektu; dokumentace bude muset
byt pired zapocetim hloubicich praci odsouhlasena ze strany KRP-P.

KRP-P ddle trvd na tom, aby obdobnym zpiisobem investor postupoval ve vztahu ke stavajicim
kanalizacnim pripojkam a souvisejici infrastrukture, ktera se nachazi primo pri hranici pozemku p.c. 846
resp. pozemku p.¢. 871/14, a vnitiniho dvora budovy KRP-P Nddrazni 2437/2. Investor je povinen na své
naklady zjistit skutecné vedeni potrubi (zejm. s ohledem na jeho mozné vedeni zasahujici do pozemku p.c.
871/14) a v prubéhu praci postupovat tak, aby nedoslo kjeho naruseni. V pripadeé, bude-li nezbytny
Jakykoliv zasah do stavajici kanalizacni piipojky ¢i jinych siti, KRP-P poZaduje, aby investor pied
takovym zdsahem na vlastni naklady zajistil navrh adekvatniho technického reSeni situace; navrh
technického Feseni musi byt predem odsouhlasen ze strany KRP-P. V pripadé nutnosti realizace prelozek
stavajicich siti tyto provede investor na své naklady.

KRP-P ddle trvd na tom, aby po celou dobu provadéni stavby byl zachovin volny prijezd hlavnimi
vjezdovymi vraty do vnitiniho dvora budovy KRP-P Nadrazni 2437/2 m (z ulice Denisovo ndbiezi).
Realizace stavby nesmi omezit chod a funkcnost budovy KRP-P Nadrazni 2437/2, v ramci které, je mj.
napr. zajistovan nepretrzity provoz integrovaného operacniho stiediska (linka 158) pro potreby celého
Plzeniského kraje ™.

Dne 10. fijna 2022 bylo stavebnimu ufadu doruceno “Vypotadani namitek ucastnika fizeni — sdéleni‘
Krajského feditelstvi policie Plzefiského kraje ze dne 7. ¥ijna 2022 &.j. KRPP-113951-5/CJ-2022-0300SU,
ve kterém sd€luje, Ze po uprave projektové dokumentace (upravy 4. a 6. NP ze dne 26.9.2022 — zmény
teras na strechu pristupnou pouze pro udrzbu) ma pln€ za vyporadanou vznesenou namitku, tykajici se
napojeni budov a namitku, tykajici se umisténi dieselagregatu.

Stavebni Ufad se zvySe uvedenych dGvodd témito namitkami déale nezabyval a povazuje je
za vyporadané.

Dale je zde uvedeno, e KRP-P souhlasi s odstranénim stavajici zidky oddélujici pozemek p.¢. 846 resp.
871/14 a tento vnitini dvir v pfipad€, bude-li stavebnikem garantovano, ze v prubéhu stavby bude
zajisténo a zabranéno moznému proniknuti cizich osob do wvnitiniho dvora budovy KRP-P
Nadrazni 2437/2, a to za podminky, Ze v ramci stavby bude nasledné stavebnikem na jeho naklady
vybudovano nové trvalé oploceni. Dale KRP trva na vybudovani nového oploceni na naklady stavebnika
o vysce alesponi 200 cm na misté stavajiciho plotu oddé€lujiciho pozemek p.¢. 846 a zadni vjezd z prostor
garazi a automycky (plot mezi rohy pozemku p.¢. 871/10 a p.c. 874/1), kdy stavajici plot neni adekvatni
k budouci situaci, kdy se za nim v disledku vystavby nové stane vetejné pfistupny prostor.

Vyse uvedené pozadavky jsou splnény Upravou projektové dokumentace. V koordinacnim situa¢nim
vykresu C.3 je uvedeno, Ze stavajici zidka vysky cca 3 m mezi pozemkem p.¢. 871/14 a vnitinim dvorem
objektu KRP-P Nadrazni 2437/2 bude odstranéna a po dobu vystavby bude vytvofeno improvizované
oploceni pro zamezeni pfistupu na pozemek KRP. V misté stavajiciho oploceni bude vybudovano
oploceni o vysce 200 cm.
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K pozadavku ovéfeni, zda nov€é navrZzena pristavba nebude mit negativni vliv na kancelafe umisténé ve
vnitrobloku sousedni budovy KRP-P Nadrazni 2437/2, zejména zda kancelafe ve spodnich podlazich
nepfestanou spliiovat pozadované hodnoty denni osvétlenosti dle pfislusnych norem pro prostory
s trvalym pobytem osob stavebni Gfad uvadi, ze dle dolozené studie denniho osvétleni zpracované Petrem
Kasikem, IC 45343608, odpovédny projektant Ing. Martin Volf, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby a techniku prostiedi staveb, specializace technicka zafizeni, ¢. autorizace 0201109 v 10/22 bylo
ovéieno, ze v kancelatich je denni osvétleni nevyhovujici ve stavajicim stavu z hlediska normy CSN 73
0580 na denni osvétleni. Navrzend pfistavba sice intenzitu denniho osvétleni snizuje, ale pouze
minimalné. Dle nazoru stavebniho ufadu se vSak v tomto pfipadé jednd o miru pfipustnou pomérim
v misté stavby.

Pozadavek zajidténi zadokumentovani aktualniho stavebné technického stavu objektu KRP-P
Nadrazni 2437/2 a stavajici infrastruktury stavebni ufad zakotvil v podminkach pro provedeni stavby.

Vypotadani s vyjaddienimi u€astnikd k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k Magistratu mésta Plzn¢,
odboru stavebné spravnimu podanim u zdejsiho spravniho orgéanu.

V souladu s § 40 odst. 1 spravniho fadu se do béhu lhlty pro odvolani nezapocitava den doruceni
rozhodnuti. Pfipadne-li konec lhiity na sobotu, nedé€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity nejblizsi
ptisti pracovni den.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim dokoncenim zaSle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zmeny stavby. Dalsi vyhotoveni ovétené
projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Zmena stavby nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Otisk uredniho razitka

Yvona Hurkova
povétena zastupovanim vedouciho
Odboru stavebné spravniho a investic
Utadu méstského obvodu Plzen 3

Poplatek:
Spravni poplatek podle polozky 18 odst. 5 ve vysi 1000 K¢ byl zaplacen dne 5.8.2022 bezhotovostnim
pfevodem.
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Obdrzi:

ucastnici (dodejky)

TWB Praha, s.r.o., IDDS: zxz8tws

zastupuje: ATELIER SOUKUP OPL SVEHLA s.r.0., IDDS: 2fbnx7x
Statutarni mésto Plzeti, TU, Oddéleni technickych stanovisek, IDDS: 6iybfxn
Statutarni mésto Plzeii zastoupené primatorem meésta Plzng, IDDS: 6iybfxn
Plzenska teplarenska, a.s., IDDS: 4ixcgp7

CEZ ICT Services, a. s., IDDS: zbsdk9i

Ameside a.s., IDDS: ws77759

Reiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, Europaplatz 1a, 4020 Linz, Austria
EUC Real Estate a.s., IDDS: 4ka8y9a

Komeréni banka, a.s., IDDS: 4ktesdw

AMADEUS Real Estate, a.s., IDDS: b3ccrdc

Krajské teditelstvi policie Plzetiského kraje, IDDS: 5ixai69

dotcené organy

Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, krajské feditelstvi, IDDS: p36ab6k

Krajska hygienicka stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Magistrat meésta Plzné€, Odbor paméatkové péce, IDDS: 6iybfxn

Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni, IDDS: 6iybfxn

Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Plzensky a Karlovarsky kraj, IDDS: hq2aev4

2x vl.
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