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Identifikační údaje 

 

Místo:  Plzeň 

Kraj:            Plzeňský 

Název akce: Rekonstrukce objektu Klatovská čp. 110/721, Plzeň  

- změna 3. a 4. NP na jednací prostory Plzeňského kraje 

Stupeň: Dokumentace pro provedení stavby 

Objednatel  Západočeská galerie v Plzni 

 se sídlem: Pražská 83/13, 301 00 Plzeň 

  

zastoupená:  Mgr. Romanem Musilem, ředitelem 

tel.: 377 908 511 

 E-mail: musil@zpc-galerie.cz 

 

Kontaktní osoba zadavatele: Ing. Luďka Kozibratková 

    Mobil: 733 529 827 

    E-mail: kozibratkova@zpc-galerie.cz  

  

Odborný kurátor:  Ing. arch. Petr Domanický 

    Tel.: 377 908 532 

Mobil: 606 664 340 

 E-mail: domanicky@zpc-galerie.cz 

 

Zpracovatel studie, Ing. arch. R. Dragoun 

stav. programu: Zábělská 853/46 

  312 00 Plzeň 4 

 

 

Gen. projektant: Projektový ateliér pro architekturu a pozemní stavby, společnost s r.o. 

  Bělehradská 199/70, 120 00 Praha 2 

  IČO: 45308616 

   Tel.: 224 255 555, 222 513 421, 222 516 186   

  Fax: 222 510 619 

  E-mail: atelierts@atelierts.cz     

 

 

Zodpovědní projektanti jednotlivých profesí: 

 

Autoři:  Ing. arch. Tomáš Šantavý Tel.: 222 516 186 

 E-mail: tomas.santavy@atelierts.cz            603 501 810 

 

Ing. arch. Svatoslav Hladník   Tel.: 222 516 334 

E-mail: svatoslav.hladnik@atelierts.cz 603 501 820 

 

Ing. Hana Luštická   Tel.:  221 592 933  

 E-mail: hana.lusticka@atelierts.cz   734 655 324 
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Vedoucí projektant:  Ing. arch. Tomáš Šantavý Tel.: 222 516 186 

 E-mail: tomas.santavy@atelierts.cz             603 501 810 

  

Hlavní inženýr projektu:  Ing. arch. Svatoslav Hladník   Tel.: 222 516 334 

 E-mail: svatoslav.hladnik@atelierts.cz 603 501 820 

        

Stavebně - arch. část:  Ing. Dana Černá   Tel.: 222 512 997 

     E-mail: dana.cerna@atelierts.cz 

 

 Ing. arch. Svatoslav Hladník   Tel.: 222 516 334 

 E-mail: svatoslav.hladnik@atelierts.cz 603 501 820 

 

Statika: Ing. Josef Vlach     

Ing. Emil Wichs  Tel.:     602 379 656 

E-mail: wichs@ecmcneely.cz 

 

Zdravotní technika,  Ing. Jiří Holub     Tel:      222 540 014  

plyn: E-mail: jiriholub@volny.cz      603 349 974 

 

Vytápění: Ing. Jan Novotný Tel.:    728 832 382 

 E-mail: novotny.jan@volny.cz 

        

Silnoproudé el. rozvody:  Václav Zábraha Tel.:    223 012 612 

                     728 873 133 

 

Slaboproudé el. rozvody: Michael Pipek    Tel.:     495 267 238 

     E-mail: michal.pipek@seznam.cz   731 173 457 

 

Měření a regulace:  Ing. Saker Kalany Tel.:     532 191 537 

    saker.kalany@siemens.com                          602 279 553 

 

Vzduchotechnika:  Ing. Mirko Mazuch   Tel.:  312 698 348 

     E-mail: air.con@tiscali.cz    603 413 304 

 

Požární ochrana:  Ing. Jiří Fait    Tel.:     261 910 462 

     E-mail: firefait@volny.cz                        603 706 552 

 

Sadové úpravy:  Ing. Věra Vokálová    

     E-mail: vera.vokalova@volny.cz mobil:  774 555 834 

   

Dodavatel:  Bude určen výběrovým řízením  

 

 

Číslo zakázky:   589 121 17 00 
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a) Účel objektu 

Objekt bytového činžovního domu z 20. Let 20. století, v němž se 

nachází byt Oskara Semlera realizovaný v letech 1933–1934 dle návrhu Adolfa 

Loose, realizaci vedl architekt Kulka, bude po rekonstrukci využit pro vytvoření 

prohlídkové trasy a zpřístupnění interiéru bytu Oskara Semlera, vznik 

badatelského centra, edukačních prostorů, inspekčních pokojů, depozitáře 

a kavárny. Část domu bude zachována pro obytnou funkci. Vznikne zde 

6 nájemních bytů.  

Řešený objekt je na parcele č. 7343 a 7344, na které má právo hospodařit 

Západočeská galerie, Pražská čp. 83/13, Plzeň (vlastník Plzeňský kraj). 

 

b) Zásady architektonického, funkčního, dispozičního řešení 

Předmětem rekonstrukce je bytový činžovní dům z 20. let 20 století, 

v němž se nachází byt Oskara Semlera realizovaný v letech 1933–1934 

dle návrhu Adolfa Loose, realizaci vedl architekt Kulka. Jedná se o přestavbu 

sloučením dvou bytů do jednoho celku s mezonetovým uspořádáním s typickým 

„raumplanem“ konceptu uspořádání a prostorového propojení místností. 

Původní byty byly po znárodnění necitlivě předěleny na menší byty, 

včetně bytu O. Semlera a využívaný pro bydlení. V současnosti jsou stále tři 

byty využívané na bydlení. Ostatní prostory jsou nyní vyklizené. Objekt byl 

převeden do majetku Plzeňského kraje se záměrem především zpřístupnění 

interiéru bytu Oskara Semlera a vytvoření prohlídkové trasy, badatelského 

centra, edukačních prostor, depozitáře a zázemí. 

V přízemí domu směrem do Klatovské třídy bude situována kavárna 

s vnější terasou přístupnou přímo z ulice. V přízemí bude také sklad uměleckých 

předmětů, strojovna výtahu, sklady a hygienické zázemí návštěvníků bytu 

O. Semlera. Kavárna bude propojena schodištěm s návštěvnicko – informačním 

centrem v druhém nadzemním podlaží, kde bude situována recepce s prodejnou, 

doprovázenou univerzálním výstavním prostorem. Doplňovat jej bude edukační 

část se zázemím. Ve zbylé části přízemí je situována část bytu O. Semlera 

(vstupní prostor s návaznosti na šatnu a hygienické zázemí a dvoupodlažní hala). 

V suterénu vzniknou z bývalého protileteckého krytu sklepy pro nájemní 

byty. Ve strojovně krytu bude ponecháno původní větrací zařízení. Stávající 

vstup do krytu včetně větracího komína bude odstraněno. 

Druhé nadzemní podlaží je z poloviny tvořeno bytem O. Semlera (pokoj 

hosta, kuchyň, přípravna, jídelna, zimní zahrada a hala s knihovnou 

a propojovacím schodištěm).  

Celý byt je propojen ještě samostatným personálním schodištěm. Hlavní 

vstup do bytu O. Semlera je v úrovni přízemí, podružný vstup je v úrovni třetího 

podlaží z prostoru hlavního schodiště domu. 

Třetí nadzemní podlaží s ložnicovou části bytu O. Semlera je tvořena 

ložnici pana a paní, hygienickým zázemím, v pokojích chlapců bude umístěné 

badatelské centrum s výstavním prostorem. V druhé polovině budou jednací 

prostory. 

Většina prostorů bytu bude pojata jako expozice, tzn. bez funkčních 

zařízení (koupelny, WC, kuchyň apod.). Pouze WC ve třetím patře bude funkční 

(pro personál galerie).  
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Čtvrté patro tvoří z poloviny patra dva byty pro příležitostné ubytování. 

V druhé polovině (nad bytem O. Semlera) jsou provozní místnosti a inspekční 

pokoje s vlastním hygienickým zázemím. 

V podkroví budou umístěné dvě odběrná místa pro plynová zařízení 

(umístění závěsných kotlů vytápění), zbylá půdy část bude bez využití. 

Vedle hlavního schodiště, místo dnešního komína, je navržen nový 

hydraulický osobní výtah (nosnost 630 kg) propojující suterén až čtvrté patro.  

Původní dvougaráž bude využita pro parkování. 

Zahrada bude respektovat základní uspořádání, část při Hruškově ulici 

bude využita pro parkování. Rekonstruováno bude oplocení zahrady. Terasa 

před kavárnou bude přístupná přímo z Klatovské třídy pomocí vyrovnávacího 

schodiště a umožní nezávislý provoz kavárny. 

 

Rozsah řešených částí: 

1. NP 

- dokončení kavárny se zázemím 

- vybavení kavárny nábytkem a gastro zařízením 

- dokončení rozvodů sítí 

- obnova prostorů sklepů v severozápadní části 

- provedení skladeb podlah v řešených částech 

- napojení rozvodů do hlavního rozvaděče 

- dokončení restaurování vestavěného nábytku v prostorách šatny 

Semlerova bytu 0.6, 0.7, 0.9, 0.10, 0.48 (vše osazení svítidel, 

vybavení interiéru) 

- oprava původního hyg. zázemí bytu (exponát) 0.8 

 

2. NP 

- dokončení restaurování vybavení haly 0.4 a galerie Semlerova 

bytu 1.1 

- obnova kuchyně, spíží a přilehlé chodby v Semlerově bytě 1.9, 

1.10, 1.11, 1.14 

- dokončení obnovy pův. pokoje hosta, šatny, umyvárny a skladu 

1.3, 1.4, 1.5, 1.7 

- restaurování a doplnění nábytku 1.5, 1.6,  

 

3. NP 

- úprava a dokončení jihovýchodní části domu 

- úprava dispozic na jednací prostory plzeňského kraje 

- provedení skladeb podlah v řešených částech 

- dokončení rozvodů sítí 

- napojení rozvodů JV části na provedené stoupací vedení sítí 

na hlavním schodišti 

- vybavení jednacích prostor nábytkem dle části interiér 

 

4. NP 

- úprava dispozic na služební byty pro příležitostné ubytování 

- provedení skladeb podlah v řešených částech 

- dokončení rozvodů sítí 

- napojení rozvodů JV části na provedené stoupací vedení sítí 

na hlavním schodišti 
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- vybavení bytů nábytkem dle části interiér 

 

Exteriér  

- obnova fasády domu  

- obnova balkónů 

- obnova podlahy venkovní terasy 2.19 

- výměny oken JV části a opravy nátěru SZ části 

- výstavba venkovní terasy kavárny 

- obnova zahrady (bez severní zpevněné plochy) 

- provedení parkoviště 

- obnova oplocení (bez východních vrat a vstupní branky) 

- osazení reklamních banerů 

- přeložka kabelů telefonního vedení O2 (zrušení horního vedení 

a náhrada zemním vedením) 

 

Dokumentace zahrnuje: 

• obnova objektu  

- Celková stavební rekonstrukce vyznačených částí objektu 

(1. NP – kavárna, vyznačené části Semlerova bytu – 0,4 0.6, 0.7, 

0.8, 0.9, 0.10 (vše osazení svítidel, vybavení interiéru), 0.48, 

sklepy, 2. NP – vyznačené části Semlerova bytu – 0.4, 1.1, 1.3, 

1.4, 1.5, 1.6 (vybavení), 1.7, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.14, 3. NP – 

jednací prostory, 2.19 (skladba podlahy), 4. NP byty pro 

příležitostné ubytování, 3.32 (balkón), půda – osazení 

ventilátorů do komínových těles pro odvětrání dutiny podlahy 

kavárny, revize oken, osazení dvou nových oken do nových 

vikýřů) 

- Rehabilitace a restaurování bytu Oskara Semlera do původní 

podoby vyznačených částí 0,4 0.6, 0.7, 0.8, 0.9, 0.10 (vše 

osazení svítidel, vybavení interiéru), 0.48, 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 

(vybavení), 1.7, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.14, 2.19 (skladba 

podlahy), 3.32 

- Výroba nebo koupení zařízení bytu a jednacích prostor (nábytek, 

koberce, závěsy apod.) ve vyznačených částech 

- Obnova dveří (byt Semlera odborná oprava, ostatní prostory 

výměna nebo rekonstrukce), okna (revize v bytě Semlera 

a západní části 4. NP), v řešených částech výměna 

- Obnova vnitřních omítek a výmalby ve vyznačených částech, 

obnova vnější omítky celého objektu 

- Obnova vybraných klempířských, zámečnických a kamenných 

prvků (viz tabulky prvků) 

- Revize dešťových svodů 

- Úprava zahrady, zpevněných ploch a oplocení vyznačených 

částí 

- V rámci předešlých etap bylo provedeno rozebrání podlahových 

vrstev v JV části objektu. V 1. NP byly provedené základové 

pásy pro provětrávanou podlahu, v 3. a 4. NP byla odstraněna 

skladba podlahy na záklop (vyjma středových chodeb s původní 

dlažbou) a vyzděné cihelné příčky dle původní dokumentace. 
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• sanace stavby 

Po obvodu vnějších stěn je větrací dutina. Na východní straně 

(v místě terasy kavárny) bude dutina snížena na úroveň podlahy 

terasy (cca 850 mm) 

• obnova vnitřních instalací 

V objektu jsou navržené nové rozvody všech sítí vzhledem ke stavu 

současných rozvodů (elektroinstalace, voda, kanalizace, VZT, 

MaR, slaboproud – PZTS, CCTV, struktur. kabeláž). Součástí jsou 

i rozvody ÚT a osazení těles. V rámci dřívějších etap byly 

provedené již výměny částí rozvodů v Semlerově bytě, infocentru 

a provedené hlavní stoupací vedení v JV části a na hlavním 

schodišti. Kotelna byla provedena v předcházejících etapách. 

Poplachový zabezpečovací a tísňový systém (PZTS) a CCTV bude 

proveden v celém objektu.  

• Obnova fasád  

Omítky budou rekonstruovány jen v nutném rozsahu (oprava 

soklové části, oprava poškozených a degradovaných ploch apod.). 

Soudržné plochy škrabaných omítek probarvených ve hmotě budou 

zachovány. Provádění obnovy vždy v ucelených plochách. 

• Obnova vnitřních omítek 

Omítky budou doplněné v chybějících plochách, degradovaných 

částech a v místech rozvodů. Nové příčky budou omítnuté. Celková 

výmalba vápennou barvou. V 3. NP budou salonky jednacích 

prostorů opatřené textilní tapetou. Povrchy vybraných prostorů 

budou opatřeny sádrovou omítkou (nutná úprava původních omítek 

na podklad pro sádrové omítky). 

• Obnova zahrady 

- Obnova oplocení (bez východní brány a branky), vytvoření 

parkovacích ploch 

- Vytvoření terasy před kavárnou 

- Rekonstrukce zahrady (sadové úpravy) 

- Vytvoření pískové plochy 

- Osazení reklamních banerů 

• Interiér  

Vybavení nábytkem řešených částí  

 

Objekt je rekonstruován v několika etapách. 

Rekonstrukce objektu byla rozvržena do několika etap. V nulté etapě 

byla provedena rekonstrukce vybraných prostorů Semlerova bytu, oprava 

a výměna oken na JZ části, výstavba nového hygienického zázemí v přízemí, 

revize střechy, výstavba kotelny v podkroví, odbourání nevhodných přístaveb, 

rekonstrukce JZ části 4. NP, vybourání příček v SV části objektu a vyzdění 

nových příček dle původního projektu (SV část 3. a 4. NP s 2x3 byty), vybourání 

skladeb podlah v SV části vyjma středových chodeb s původní dlažbou, 

vybourání kotelny v suterénu. 

Dokumentace z 5/2016 „Dotační titul“ zahrnuje dokončení převážné části 

Semlerova bytu, vybudování nového výtahu, obnovu hlavního schodiště, 

vybudování v SV části 1. NP depozitář s tech. místností, 2. NP infocentrum, 

dokončení kotelny v podkroví, provedení hlavních stoupacích vedení v SV části, 

obnovu severní zpevněné komunikace včetně vjezdové brány a vstupní branky 
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z Klatovské ulice a obnovu objektu garáže. Dokumentace „Dotační titul“ je 

ve výkresech vyznačena pro informaci a návaznosti vyznačena fialovou šrafou. 

Etapa „Změna 3. a 4. NP na jednací prostory“ zahrnuje obnovu 1. NP 

s kavárnou, 3. NP s jednacími prostory a 4. NP s dvěma byty pro příležitostné 

ubytování, dokončení nezahrnutých částí Semlerova bytu, kompletní opravu 

fasády objektu s revizí oken SZ části a výměnou oken v JV části (mimo oken 

v infocentru – součást dok. dotace), obnovu zahrady a oplocení, vnější terasu 

kavárny a přeložku telefonního kabelu (výměna horního vedení za vedení 

ve výkopu). V rámci této dokumentace dochází ke změně v 3. NP JV části, kdy 

místo 3 bytů budou jednací prostory a ve 4. NP JV části místo 3 bytů dva byty 

sloužící pro příležitostné ubytování. Části řešené touto dokumentaci jsou 

vymezené zelenou hranicí. Některé části, které jsou dokončené v předchozích 

etapách a dochází zde pouze k dodávce světel, vybavení apod., nejsou vymezené 

hranicí, ale prvky jsou označené indexem (např. zimní zahrada, část šatny). 

 

Řešení bezbariérového užívání navazujících ploch a komunikací.  

Vzhledem k tomu, že objekt je NKP jsou možnosti úprav dle §2 odst. 

3 vyhl. 398/2009 Sb. 

Řešený objekt i přístupové komunikace jsou řešeny v souladu 

s vyhláškou číslo 398/09 Sb. Obecné technické požadavky zabezpečující užívání 

staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace. Kavárna je přístupná 

pomocí výtahu u hlavního schodiště, hygienické zázemí v patře slouží jak 

pro kavárnu, tak pro galerii. Prostory kavárny, expozic, kanceláří, informačního 

centra, inspekční pokoje, jednací prostory, byty a badatelna jsou přístupné 

pomocí výtahu, trasy jsou s výškovými rozdíly do 20 mm. Výtah bude 

rozměrově i vybavením odpovídat vyhlášce 398/09 Sb. Obecné technické 

požadavky zabezpečující užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu 

a orientace. 

Přístup k objektu z Klatovské třídy včetně přístupu do výtahu, rovněž 

i přístup k parkovišti za objektem je bezbariérový. 

 

c) Základní údaje o kapacitě stavby  

Zastavěná plocha …………………….…………………     967,00 m2 

Plocha pozemku ……………………………………………778,00 m2 

Kavárna  2 zaměstnanci 

 36 – 40 návštěvníků 

Kancelář, informace  2+1 zaměstnanců 

Inspekční pokoje 3 

Počet ubytovaných osob v inspekčních pokojích 3 x 1osoba 

Badatelna  3 osoby 

Počet bytů pro příležitost. ubytování   2 (1 x 2+1, 1 x 1+1) 

Počet ubyt. osob příležitost. ubytovaných 2 + 2 osoby 

Jednací prostory 12+3 osoby 
 

d– f) Technické a konstrukční řešení objektu 

Účelem projektu je obnova objektu, který je součástí památkové zóny 

a interiér bytu O. Semlera je zapsán jako kulturní památka.  

Snahou je rehabilitace prostor bytu Oskara Semlera, samozřejmě 

za předpokladu plného zachování veškerých památkových hodnot. 
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Předpokládaný přístup je „stavební restaurování“ s co nejmenším podílem nově 

vkládaných konstrukcí a nevratných úprav.  

Vytvoření nepředpokládá významné zásahy do konstrukcí. 

 

Suterén Ve východní části suterénu budou vybourány dělící příčky 

sklepních kójí a některé dělící příčky. Z prostoru vnikne kavárna se zázemím 

a depozitář. Prostor bývalé kotelny bude nutné výškově upravit – dosypat 

podlahu na úroveň ostatních prostorů (provedeno). Západní část sklepa bude 

využita pro umístění nových WC pro návštěvníky (provedeno), rehabilitace 

původní prádelny a vznik skladových prostorů (provedeno částečně) a ze 

zachované prostory bývalého krytu CO pro případné prezentace.  

Vzhledem k vysoké vlhkosti stěn je navrženo opravení a doplnění větrací 

dutina kolem celého objektu a provedení větraných podlah v prostorách kavárny 

a depozitáře. 

Nové konstrukce budou provedené z betonu a zděné konstrukce 

z vápenopískových cihel (alt. betonových).  

 

Přízemí U hlavního schodiště objektu dojde k odbourání stávajícího 

komínového tělesa.  

Místo komínového tělesa bude postavena výtahová šachta. Šachta je 

navržena jako železobetonová. Osazení hydraulickým výtahem do vnějšího 

prostředí, kabina bude průchozí, rozměr 1100/1400 mm, nosnost 630 kg.  

Vstupní část bytu Oskara Semlera v přízemí bude plně zachována, postup 

rekonstrukce viz část 2. NP. 

 

2. NP Ve východní části objektu budou vybourány příčky pro vytvoření 

haly se schodištěm propojující kavárnu. Jihovýchodní místnosti budou propojené 

a vznikne zde edukační centrum s infocentrem a pokladnou. V přilehlé části bude 

kancelář s denní místní a hygienické zázemí. Konstrukce podlah jsou 

železobetonové. Nové konstrukce budou provedené z keramických příčkovek, 

dozdívky z cihel plných. Západní část domu zabírá byt O. Semlera. 

Byt Oskara Semmlera je dobře dochovanou ukázkou originálního 

moderního bydlení zámožné průmyslnické rodiny z první poloviny třicátých let 

20. století. Je situován v nájemním domě z roku 1923. Autorem ideového návrhu 

bytu je architekt Adolf Loos, realizační dokumentaci vypracoval jeho žák 

a spolupracovník architekt Heinrich Kulka. Atypické dispozice bytu (Raumplan) 

se s výjimkou několika vratných zásahů zachovaly v původním stavu. Dochovala 

se také většina původního vestavěného nábytku, který má vynikající řemeslnou 

úroveň, část podlah, některé zařizovací předměty atd. Cílem plánované 

rekonstrukce bytu je maximální zachování a obnova původních konstrukcí 

a prvků, které v sobě nesou ničím nenahraditelné informace o dobových 

řešeních, materiálech a postupech. Chybějící prvky budou doplněny 

dle dochované původní dokumentace (H. Kulka, 1933), popř. dle dobových 

vzorů.  

 

3. NP Ve východní části objektu vzniknou jednací prostory. Západní část 

domu zabírá byt O. Semlera. Konstrukce podlah dřevěné trámové s násypem nad 

záklopem. Některé podlahové konstrukce v bytě O. Semlera jsou dle sond 

betonové. 
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Trámy jsou kryté podbitím s rákosem a omítnuty. Nové konstrukce 

budou provedené z keramických příčkovek, dozdívky z cihel plných. 

 

4. NP Ve východní části objektu vzniknou dvě bytové jednotky. 

V západní části jsou místo bytů tři inspekční pokoje s hygienickým zázemím, 

dále pak provozní místnosti. Konstrukce podlah dřevěné trámové s násypem nad 

záklopem. Trámy jsou kryté podbitím s rákosem a omítnuty. Nové konstrukce 

budou provedené z keramických příčkovek, dozdívky z cihel plných 

 

Půda Ve střední části, naproti hlavního schodiště, jsou navržené dvě 

odběrná místa pro plynová zařízení. Prostory budou vymezené SDK konstrukcí 

včetně zastropení. Osazení SDK konstrukce na železobetonovou desku osazenou 

na dva ocelové I profily a zvýšenou středovou stěnu, konstrukčně nezávislá 

na prvcích krovu a stropní konstrukce. Zbylá část půdy bude zachována 

v původním stavu. Budou obnovené dva střešní vikýře dle původního návrhu 

objektu. 

 

Při rozkrytí podlahové konstrukce v místnostech nad trámovými stropy 

budou zkontrolovány zhlaví podlahových trámů. V případě poruchy budou 

dle rozsahu poškození opravené. 

 

Pro rekonstrukci budou použité klasické stavební matriály 

za předpokladu plného zachování veškerých památkových hodnot. Objekt bude 

stavebně restaurován s co nejmenším podílem nově vkládaných konstrukcí 

a nevratných úprav. Dozdívky budou z klasických plných cihel na nastavovanou 

maltu. Při rekonstrukci východní části objektu se počítá s maximálním 

zachováním historických prvků (keramická dlažba na chodbách, v hygienickém 

zázemí, využití původních vlysů, dveřní výplní apod.). Střešní plášť a komínová 

tělesa včetně měděných klempířských prvků jsou poměrně nová. Počítá se pouze 

s revizí krytiny a klempířských prvků, eventuálně s drobnými zásahy související 

s odvětráním kanalizace. 

Do podlahy půdy bude vložena tepelná izolace z minerální vlny. Všechny 

dřevěné konstrukce budou ošetřeny nátěrem proti plísním a dřevokazném 

houbám. 

V rámci rekonstrukce proběhne zároveň výměna rozvodů elektro, 

zdravotechniky, plynu a vytápění. Dojde ke zrušení kotelny v suterénu 

a vybudování nového prostoru pro odběrné plynové zařízení v prostoru krovu. 

Prostor bude proveden jako SDK vestavba nezávislá na stávajících konstrukcích 

krovu a stropu nad 2. NP.  

Cenné uměleckořemeslné prvky budou restaurovány nebo odborně 

opravené za dohledu restaurátora dle soupisu uměleckořemeslných prvků.  

 

Snížení vlhkosti zdiva 

S ohledem na vlhkosti zdiva a na potřebu nezhoršovat stav zdiva další 

kumulaci vody, je navržena sanační úprava, která je účinná a šetrná vůči zdem.  

Jedná se o:  

-  provedení dutinových podlah v celém přízemí  

- rekonstrukce a doplnění vnějšího vzduchového kanálu, který bude 

odvodněný 

-   odvodnění 
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-  provedení sanačních omítek 

 

Funkcí navržených provětrávaných podlah a dutin je snížení působení 

kapilárního tlaku zemní vlhkosti na konstrukci zdiva, maximální vytvoření 

otevřené odpařovací plochy pro zemní vlhkost a maximálně možné přivedení 

cirkulujícího vzduchu ke stěnám. 

Vnitřní stěny se zvýšenou vlhkostí budou omítnuté vápennou sanační 

omítkou do výše cca 500–700 mm nad hranici vlhkosti.  

Podlahy budou provedeny s provětrávanou dutinou. Dutina bude 

napojena na komínové průduchy pro možnost odvodu vlhkosti. Vnější a vnitřní 

provětrávané dutiny nebudou propojené.  

1. Výkopy 

Výkopy budou prováděny v menším rozsahu. Jedná se o prohloubení 

terénu v místě terasy kavárny, nové uložení kanalizace, silnoproudu, 

slaboproudu, obnově oplocení a sadových úpravách.  

Objekt je nově napojený na sítě – kanalizace a vodovod. Ostatní sítě jsou 

napojené ze stávajících napojovacích míst. 

Výkop bude v místě pískového povrchu plochy na západní straně 

a v místě skladby parkovacích stání. 

Před započetím výkopových prací bude provedeno vytýčení jejich 

stávajícího průběhu (v prostoru vnější terasy). Při křížení nebo souběhu bude 

výkop prováděn ručně s ohledem na vedené sítě.  

Výkopy hlubší než 0,5 m budou pažené nebo se spádováním bočních 

stěn. Zásyp provádět po vrstvách a hutnit. 

2. Základy 

Nové základy budou pod novými sloupky oplocení (vjezd z ulice 

Hruškovy, u nové branky a u vstupu na terasu kavárny) a u přezdívané části 

plného oplocení. Vyrovnávací stěny kolem terasy kavárny budou provedené jako 

gravitační na betonovém základu.  

3. Svislé konstrukce 

Svislé konstrukce zůstávají zachovány v převážné míře beze změny 

v původním rozsahu. Provede se pouze vybourání novodobých. Nové příčky 

budou provedené převážně v prostorech hygienického zázemí a v prostoru 

zázemí kavárny. 

Všechny dozdívky stěn budou prováděné buď použitím CP rozměrů 

290 x 140 x 65 mm. Nové příčky jsou navržené z keramických příčkovek 

80 až 190/497/238 mm. Mezibytové stěny budou opatřené akustickou 

předstěnou s požadovaným akustickým útlumem. V místech, kde budou 

osazené posuvné dveře včetně osazovacího pouzdra, je nutné provést 

osazovací otvor dle požadavku dodavatele pouzdra! 

Pro opravu a doplnění větracího kanálu budou použity betonové nebo 

vápenopískové cihly vhodné pro zabudování do země. 

Nové stěny budou založené na ocelových nosnících uložených ve skladbě 

podlahy. Dimenze profilů jsou vyznačené v jednotlivých půdorysech. Nosníky 

vedené rovnoběžně se stropními trámy budou dimenze I 180 (rozpětí do 4,4 m) 

a IPE 240 (rozpětí do 6,2 m), příčné nosníky U160 mm (rozpětí 1,5 m). 
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Niky pro tělesa ÚT budou při tloušťce vnější stěny menší než 300 mm 

opatřené 

Zděné oplocení pozemku na západní straně je dnes z převážné části 

vychýleno (cca 80% délky) snad navýšením okolní zeminy a zvýšením bočního 

zemního tlaku. Tento úsek bude přezděný včetně zhotovení nového základu. 

Vzhledem ke stavu podezdívky oplocení a pravděpodobně vyzdění větší části 

nových sloupků jiných rozměrů, je navrženo přezdění degradovaných části soklů 

a novodobých sloupků. Sokl a sloupky budou provedené z  mrazuvzdorných 

vápenopískových cihel (barevnost a formát dle původních prvků), krytí soklu 

a sloupků betonovou hlavou. Budou využité stávající betonové hlavy, dnes 

uložené na pozemku, chybějící se doplní kopiemi. Sloupky u vjezdu a vstupu 

z Klatovské třídy budou omítané. 

S ohledem na vlhkosti zdiva a na potřebu nezhoršovat stav zdiva další 

kumulaci vody, je navržena sanační úprava, která je účinná a šetrná vůči zdem.  

Jedná se o:  

-  provedení dutinových podlah v celém rozsahu přízemí  

-  vybudování vnějšího vzduchového kanálu, který bude odvodněný 

(provedeno v předchozích etapách) 

 

Funkcí navržených provětrávaných podlah a dutin je snížení působení 

kapilárního tlaku zemní vlhkosti na konstrukci zdiva, maximální vytvoření 

otevřené odpařovací plochy pro zemní vlhkost a maximálně možné přivedení 

cirkulujícího vzduchu ke stěnám. 

 

Překlady 

V nových příčkách jsou navrženy keramické překlady, dimenze 

dle pokynů výrobce. Ve stávajících stěnách budou v případě potřeby osazené 

překlady z ocelových profilů (viz výkresy půdorysů). 

 

Prostupy 

Prostupy provádět dle výkresů specialistů, prostupy zdravotní instalace 

a části elektro budou provedeny pomocí řezání a vrtáním. Při provádění 

jednotlivých tras nutno koordinovat s výkresy jednotlivých profesí 

a s požadavky prováděcích firem. 

Prostupy vyžadující osazení překladů budou opatření ocelovými profily. 

Větší drážky budou vynechány při zdění, v původním zdivu drážky nutno 

řezat. 

Prostupy stěnami s požární odolností musí být utěsněny tmely 

a požárními manžetami s požadovanou odolností dle požární zprávy. 

4. Vodorovné konstrukce 

V domě jsou nad suterénem železobetonové stropy, rovněž v části bytu 

Semlera, zbylé stropy jsou dřevěné trámové se záklopem a násypem, ze spodní 

strany opatřené podbití s rákosem a omítnuté. V objektu budou zachované 

všechny vodorovné konstrukce, pouze z místnosti 0.18 do 1.19 bude proveden 

prostup pro osazení propojovacího schodiště – provedeno v dřívější etapě).  

Pro založení nových stěn budou do skladby vložené ocelové profily. 

V těchto místech bude skladba podlahy rozebrána v potřebném rozsahu. 

Taktéž v prostorách, kde dojde k vybourání příček, je nutné rozebrat 

minimálně nášlapné a podkladní vrstvy pro zarovnání roviny podlahy a zajištění 
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návazného položení nášlapné vrstvy – platí pro Semlerův byt. V JV části jsou 

skladby podlah vybrané na záklop ne ŽB desku. Části chodeb s původní dlažbou 

jsou ponechány. Zásahy vzhledem k původní dlažbě minimalizovat. 

Ve vybouraných částech bude doplněna kopie dlažby. Potřebné odůvodněné 

vybourávané části rozebírat opatrně, aby se minimalizovalo poškození okolní 

původní dlažby. 

 

Do stropu nad 4. NP byla vložena tepelná izolace (tloušťka min. 200 mm 

minerální vaty). V nutném rozsahu budou rozebrány skladby podlah pro vedení 

kanalizace, ev. jiných sítí. Při rekonstrukci je nutné zkontrolovat zhlaví 

podlahových trámů a to minimálně v nepříznivých místech (rohy u obvodových 

stěn, prostory hygienických zázemí, kolem netěsnících stoupaček nebo defektů). 

Provedené sondy prozatím nezastihly žádné poškození zhlaví trámů nebo 

vlastních stropních trámů.  

V podlahách bytů je navržena skladby zajišťující vzduchovou 

a kročejovou neprůzvučnost. 

 

Veškeré odhalené dřevěné konstrukce stropu budou ošetřeny ochrannými 

prostředky proti dřevokazným houbám a hmyzu dvojnásobným nátěrem. 

Rozebíraní stávajících podlah musí probíhat šetrně, vzhledem 

k opětovnému použití dřevěných podlah!  

Všechny původní dřevěné prvky podlahy budou po demontáži vytříděny, 

po vyčištění, zbavení kovového spojovacího materiálu a po provedení 

potřebných truhlářských oprav znovu použité. Jedná se hlavně o podlahová 

prkna (záklop, hrubou podlahu nebo prkennou podlahu, ev. vlýsky).  

5. Výplně otvorů 

Dveře budou repasovány, chybějící nebo nová křídla budou doplněná 

jako kopie. V bytě O. Semlera budou dveře odborně restaurovány za dohledu 

restaurátora nebo restaurovány (popis viz tabulky prvků v samostatné části). 

Okna objektu budou odborně revidována v prostoru bytu O. Semlera. 

Vnitřní křídla repasovaných oken musí dokonale těsnit, aby se zamezilo 

kondenzaci na sklech v chladnějších měsících.  

Ve zbylých částech domu budou nahrazena novými s vloženým 

izolačním dvojsklem (trojsklem) ve vnějších křídlech - Ug = min. 1 W/m2K. 

Doplňovaná okna budou tvarově shodná s původními. Nová okna budou 

zasklena z vnější strany ručním sklem. Okna do hygienického zázemí budou 

opatřena na vnitřních křídlech neprůhledným zasklením (mléčné sklo). 

Okna v bytech, jednacích prostorách, kanceláři a edukační místnosti 

budou osazena hlukově izolačními okny min. hlukové třídy zvukové izolace 

oken 3 dle ČSN 73 0532 Akustika – Ochrana proti hluku v budovách 

a posuzování akustických vlastností stavebních výrobků. 

 

Výplně otvorů budou odborně repasovány, původní a degradované nátěry 

odstraněny, kovové části odrezeny, kontrola kování. Nové části budou kopiemi 

původních dílů. Prvky budou ošetřeny novým ochranným nátěrem, impregnací 

apod. 

Nové dveře (mimo byt Semlera) budou tvarovými kopiemi původních 

dveří s použitím historizujících kování odpovídajícího tvaru. Část dveří je 

navrženo jako posuvné. Součásti dodávky jsou i osazovací pouzdra pro posuvné 



Rekonstrukce objektu Klatovská 110, Plzeň  – DPS                                                              Strana č.: 15 

dveře a obložky otvorů. Některé dveře (zázemí kuchyně, odběrné místa - 

kotelna) jsou navržené jako hladké s masívním rámem, bez polodrážky, 

se skrytými závěsy osazené do masívních truhlářských zárubní. 

V maximální míře budou využita původní dveřní křídla.  

 

U výplní otvorů je uvažováno jako s celkem, který zahrnuje vlastní 

výplň, závěsy, kování se zámkem, kliky, olivy apod. Doplňované zámky 

a kování jsou kopiemi stávajících. Rovněž závěsy výplní budou kopiemi 

stávajících. Vyznačené dveře budou osazené podlahovými samozavírači, 

dvoukřídlé dveře navíc koordinátory zavírání. Osazení panikových 

zadlabávacích zámků viz tabulky dveří. Bezpečnostní vložka bude minimálně 

na vstupních dveřích bytů, jednacích prostorů, skladu uměleckých předmětů 

event. u dveří dle požadavku investora. 

Okna v bytech a jednacích prostorách budou osazena textilními 

stahovacími roletami osazené ve špaletě okna. Taktéž v kanceláři budou 

textilní rolety. Edukační a výstavní prostor bude osazen meziokenními 

zatemňovacími stahovacími roletami. 

 

Dveře dle PBŘ budou s požární odolností. 

 

Požární uzávěr typu EW–30 DP3 pokud: 

1) tloušťka rámu dveřního křídla z plného masivu dřeva je 

alespoň 40 mm, 

2) tloušťka výplně z plného masivu dřeva je v místě největšího 

zeslabení alespoň 25 mm, 

3) střelka zámku, zapadací plech a závěsy, popř. další dveřní 

uzávěry (např. zástrče) jsou ocelové, 

4) po obvodu dveřního křídla (kromě prahové spáry) nebo 

v drážce zárubně je zpěňující těsnění. 

 

Požární uzávěr typu EW–15 DP3 pokud: 

1) tloušťka rámu dveřního křídla z plného masivu dřeva je 

alespoň 12 mm, 

2) výplň dveřního křídla může být do 20% své plochy, nejvýše 

však do plochy 0,4 m2, nahrazena běžným sklem s drátěnou 

vložkou, upevněným dřevěnou lištou průřezu alespoň 

15/15 mm, 

3) uzávěr nemusí být opatřen zpěňujícím těsněním a může být 

ponechán stávající kovový zámek a kovové závěsy. 

 

U prvků, kde je popsána požární odolnost je nutné křídlo zkontrolovat, 

zda vyhoví požadavkům stanoveným ČSN 730834. 

Barevnost dveří a oken bude vycházet z výsledků sond a průzkumů 

prvků.  

6. Izolace 

Zakrytí nového větracího kanálku podél celého objektu bude pomocí 

asfaltového modifikovaného pásu. 

Mezi 4. NP a půdou byla do stropní konstrukce vložená tepelná izolace 

ze skelné minerální plsti λD = 0,030 W/mK, hydrofobizovaná. Izolace byla 
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kladená ve dvou vrstvách, v druhé vrstvě posunutá, aby došlo k překrytí 

styčných spár.  

Hygienické zázemí, přípravny a úklidové komory budou mít stěrkovou 

izolaci pod dlažbou. Na hygienických zařízeních bude stěrková hydroizolace 

vytažena na stěny kolem sprchových koutů do výše 2000 mm, ostatní plochy 

budou mít hydroizolaci vytaženou do výše 150 mm. 

V podlahách bytů a jednacích prostorách je navržená v podlahách 

akustická izolace – voštinová zvukoizolační deska s vyplněnými dutinami 

a kročejová izolace (podrobnosti viz tabulky skladeb). 

Anglické dvorky, vyrovnávací stěny vnější terasy kavárny budou 

ze strany přilehlé k zemině opatřené asfaltovým penetračním nátěrem a nopovou 

drenážní folii (anglické dvorky, opěrná stěny apod.).  

Na terasách a balkonech bude rekonstruována pochozí a hydroizolační 

vrstva. Na balkonech bude použita polyetylénová folie s rybinovitě tvarovanými 

čtvercovými výlisky včetně systémových doplňků (penetrace, polyetylénová 

izolační páska). Podkladní vrstvy budou zpenetrovány, teracová dlažba bude 

nalepena. Na terasách bude obnovena hydroizolace včetně pochozí vrstvy 

dle výsledku sond. Předpokládá se použití hydroizolačních modifikovaných 

asfaltových pásu s vložkou a povrch z živičné (asfaltové) historické izolace 

(viz terasa Müllerovy vily). Předpokládá se použití asfaltových modifikovaných 

pásů. Mezi dlažbu a podkladní mazaninou bude použita dilatační polyetylénová 

folie s rybinovitě tvarovanými čtvercovými výlisky. Mezi hydroizolaci a potěr 

se vloží drenážní rohož.  

Při aplikaci jednotlivých izolací nutno dodržet postupy stanovené 

dodavatelem dle technických listů (použití penetrace, armovacích pasů rohů 

apod.). 

7. Povrchy stěn, fasáda 

Fasáda je částečné poškozená vzlínající vlhkostí, povětrnostními vlivy, 

prachem, exhalacemi, v některých částech plastických prvků narušena rovněž 

zatékající vodou pod povrch omítkových vrstev, taktéž větší poškození je v okolí 

některých dešťových svodů. Plochy fasády okolo parapetních, okapních 

a nadokenních říms i zdobných prvků jsou poškozeny a degradovány nadměrnou 

vlhkostí. Balkony jsou poškozené zatékající vodou, hlavně v podhledových 

částech. Předpoklad opravy fasády je do 56 % plochy.  

Plochy fasády byly částečně v degradovaných plochách opravené. 

Oprava ploch však neodpovídá struktuře stávající škrabané omítky probarvené 

ve hmotě. Bude nutné tyto plochy nově opravit omítkou odpovídající struktury, 

aby bylo dosaženo jednotného vzhledu. Doplňování omítek, úpravy povrchů 

a struktury omítek nutno nejdříve předvést na vzorcích a po komisionálním 

odsouhlasení je provádět na odsouhlasených celcích. Jednotlivé záměry postupů 

oprav musí být odsouhlasené zástupci OPP MMP.  

 

Oprava ploch vnější fasády: 

Odstranit výrazně nesoudržné a degradované části včetně nekvalitních 

oprav. Rozsah odstranění je nutné vždy konzultovat se zástupci OPP MMP 

a komisionálně odsouhlasit. Zároveň je nutné odstranit různé zbytky kovových 

prvků (háků, skob, nefunkční trubkování apod.). Dojde rovněž k obnovení 

původního vzhledu zimní zahrady, tj. vybourání dodatečných zazdívek okenních 
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otvorů a vložení kopií původních oken. Plochy se omyjí tlakovou vodou, 

provede se barevné sjednocení případných barevných odlišností. 

Namíchat omítkovou směs škrabané omítky, jejíž skladba bude obdobná 

původní a nahodit dvouvrstvou omítku a povrch upravit, aby byl totožný 

s původní strukturou. Opravy bude provádět odborná firma pod dohledem 

restaurátora. Plochy budou omítnuty až po komisionálním odsouhlasení vzorků. 

Nové nahození plochy bude v líci navazovat na historické. Opravy budou 

probíhat po ucelených ohraničených celcích (ohraničení např. nárožím, římsou, 

profilací apod.). Rozsah oprav do 56% plochy.   

Partie styku vnějšího parapetu a říms jsou vzhledem k tomu, že není tato 

plocha chráněná oplechováním, dosti degradované. Při opravě je nutné těmto 

částem věnovat dostatečnou pozornost a provést potřebné opravy, aby bylo 

zamezeno vnikání srážkové vody. Taktéž římsy jsou narušené zatékající 

srážkovou vodou. Tyto vodorovné plochy parapetů a říms je nutné pečlivě 

vyspádovat směrem od objektu. 

 

Oprava vnitřních omítek (vyjma bytu O. Semlera) 

Vnitřní vápenné omítky v dobrém stavu budou pouze vyčištěné. Provede 

se doplnění chybějících části a nových příček vápennou dvouvrstvou štukovanou 

omítkou, závěrečná úprava štukovou vrstvou ve stejné struktuře jako okolní 

původní omítka. Nové nahození plochy bude v líci navazovat na stávající. 

Povrch se upraví dle okolí. U nových příček a v chybějících částech budou 

doplněné fabiony. Ve vybraných prostorech jednacích prostorů budou sádrové 

omítky. Ze stávajících omítek bude oškrabána vrstva malby a štuku, povrch 

očištěn, případně odmaštěn a napuštěn penetrací (přechodovým kontaktním 

nátěrem) a nanesena vrstva hlazené sádrové omítky/stěrky. Do kritických 

přechodů materiálů, nad otvory, překrytí spár apod. vložíme výztužnou 

podomítkovou síťku Výmalba vodou ředitelným disperzním interiérovým 

nátěrem, který je paropropustný. Před malbou použit penetraci, při použití 

barevné výmalby použit barevnou penetraci. Aplikace penetrace a malby 

dle technických listů výrobce barev na sádrové omítky. 

Textilní lepené tapety 

Pod textilní tapety bude provedena hlazená sádrová stěrka, postup 

viz výše. Povrch bude napenetrován a následně se nalepí textilní tapety na nosné 

papírové vrstvě. Postup pro penetraci a lepení dle technických listů výrobce 

lepidel pro textilní tapety. 

 

Oprava vnitřních omítek v bytě Oskara Semlera 

Postup dle tabulek povrchů viz samostatná část. 

 

Do oprav nutno zahrnou i opravu stropů (omítnutý rákos na podbití 

rozsah opravy cca 20% plochy) – ploché trámové stropy v 2. až 4. NP. 

Římsy různé profilace budou nataženy šablonami z vodící lišty. 

U nových příček a v chybějících částech budou doplněné fabiony. 

Římsy a vnější parapety (horní plochy) je nutné provést s vyspádováním 

směrem od fasády. 

Stěny se zvýšenou vlhkostí budou z vnitřní strany omítnuté sanační 

vápennou omítkou. V místech použití sanační omítky budou keramické obklady 

lepeny na nopovou folii.  
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Lešení 

Kolem objektu bude postaveno typové řadové lešení šíře cca 1 m. 

Lešeňová konstrukce bude založena na terénu. Prostorová stabilita lešení bude 

řešena citlivým ukotvením do fasády objektu.  

8. Podlahy, dlažby, obklady 

Podlahy ve východní části suterénu jsou vybourány, provedou se nové 

provětrávané podlahy. Dutiny budou napojené na komíny. Podlahy budou 

v rámci snižování vlhkosti ve zdivu provedené jako provětrávané. Jednotlivé 

dutiny podlahy budou mezi místnostmi propojené otvory prům. 100 mm 

pod úrovní podlahy k zajištění odvětrání. Dutina bude napojená na volné 

komíny. 

Podlahy a obklady v bytě O. Semlera a na hlavním schodišti budou 

prováděné dle tabulek povrchů (viz samostatná část).  

Ve vyznačených částech budou původní dlažby v maximální míře 

zachovány, pouze se doplní poškozené nebo chybějící části v místech 

se stavebním zásahem (např. položení sítí). Jedná se o chodbu v suterénu 

a chodby v patrech navazující na hlavní schodiště. Stávající historické dlažby 

budou v rekonstruovaných částech demontovány a použijí se na doplnění ploch. 

V 3. NP bude v hale a na hygienickém zázemí opětovně položena původní 

historická dlažba. Pokud bude dlažba na tyto plochy chybět, doplní se přesnou 

kopii (předpoklad 70%). 

Podlahy budou rozebrány v potřebné ploše pro provedení skladby 

podlahy včetně podlah s požadavkem na zvukovou a kročejovou neprůzvučnost. 

Skladby jednotlivých podlah viz tabulky skladeb.  Povrchová úprava dřevěných 

prken a vlýsek nátěr zátěžovým lakem polomatným s příměsí vosku, v případě 

potřeby přimořit. Soklové lišty dřevěných podlah dubové přimořené, lakované. 

Všechny původní dřevěné prvky podlahy budou po demontáži vytříděny, 

po vyčištění, zbavení kovového spojovacího materiálu a po provedení 

potřebných truhlářských oprav znovu použité. Jedná se hlavně záklop, hrubou 

podlahu nebo vlýsky. Chybějící nebo poškozené části budou doplněné prkny 

nebo vlýsky odpovídající šíře a délky. V rámci rekonstrukce je nutné provést 

kontrolu zhlaví a stavu stropních trámů. Podlahy budou rozebrány až na stropní 

konstrukci v rozsahu nutném pro kontrolu. 

V některých místnostech je navržena podlaha s gumovou krytinou nebo 

přírodním linoleem včetně systémové soklové lišty (viz tabulky skladeb). 

 

Dlažby 

Stávající historická dlažba bude ve vyznačených místech v maximální 

míře zachovaná, zbylé části dlažby budou sejmuté a opětovně použité. Chybějící 

plochy budou doplněné sejmutou dlažbou nebo kopii. V objektu jsou použité 

čtvercové formáty, šestiúhelníkové formáty a tzv. piškoty. 

V suterénu bude v technické místnosti použita původní cihelná dlažba, 

doplnění cca 80%. V depozitáři bude cihelná dlažba, kopie původní. Hygienické 

zázemí kavárny bude mít cihelnou dlažbu broušenou. 

Cihelné dlažby budou napuštěné vosky. 

Zázemí kavárny bude mít podlahu z kletovaného betonu včetně finálního 

nátěru na beton. 

Vnější terasa kavárny bude mít podlahu tvořenou betonovou mazaninou 

s vytlačovaným vzorem (kopie dvorní plochy před garáží). Betonové plochy 
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s vytlačovaným vzorem před severní fasádou objektu budou rekonstruovány 

v jiné etapě.  

Chodník u objektu při severní fasádě (provedení v jiné etapě) je 

z kamenné mozaiky.  

Parkovací plochy budou tvořeny kamennou dlažbou z žulových kostek, 

vodorovné značení bude z kostek odlišné barvy. 

Rekonstrukce balkonů předpokládá  položení teraccové dlažby, formát 

a odstín dle stávající. 

Hygienické zázemí bytů pro příležitostné ubytování budou mít 

keramickou dlažbu novodobou, velkoformátovou, formát 600/600 mm. 

Hygienické zázemí v jednacích prostorách bude mít dlažbu z kopii historické 

původní dlažby. Přípravna 2.23 bude z keramickou dlažbou rozměrů 

300/300 mm. 

Kolem objektu bude položený okapový chodník z pískovce z místní 

lokality (dlažba 400/600/50 mm). Okapový chodník nebude v místech 

s chodníkem (severní strana). 

 

Obklady 

Hygienické zázemí jednacích místností (2.29, 2.30) bude mít obklad 

z keramické mozaiky rozměrů 50/50 mm, zázemí (2.24-6, 2.33) bude mít obklad 

z keramických obkladů rozměrů 100/100 a 150/150 mm, v bytech 

pro příležitostné ubytování budou obklady z keramických obkladů rozměrů 

600/300 mm. 

Kuchyně nájemních bytů budou mít obklad ze skleněných barevných 

desek (béžový odstín). Obklad za kuchyňskou linkou přípravny 2.23 bude 

z keramických obkladů 100/100. 

Při obkládání na nopovou folii budou použité rohové a ukončující 

kovové lišty.  

Lemovaní obkladu ukončujícími kovovými nerezovými lištami, rohy 

v provedení na pokos. 

Obklady budou v líci omítky, u dveří budou zataženy bod zárubeň. 

Provedení pokládky na tmel, na stěrkové hydroizolaci tmel doporučený 

výrobcem. Obklady v místech se zvýšenou vlhkostí budou lepené na nopovou 

folii (k umožnění provětrání spáry mezi obkladem a stěnou) – hygienické zázemí 

v přízemí. 

Zázemí kavárny bude mít místo obkladů provedenou kletovanou 

cementovou stěrku včetně nátěru na beton (dvoukomponentní PU, transparentní, 

nátěr s matným vzhledem). 

Výše a rozsah obkladů je patrný z výkresů. 

Spárovací hmotu, lišty a odstíny obkládaček nutno předložit 

projektantovi.  

Zařizovací předměty, baterie, mřížky, vývody kanalizace, koncové prvky 

elektro, revizní dvířka řešit v modulu obkladů, umístění na osy 

nebo střed obkladaček. 

 

Dřevěné podlahy – vlysy, vlýsky 

V jednacích místnostech budou použity nové dřevěné vlysy rozměrů 

cca 120/300(500)/24 mm. V místnostech 2.31, 2.32, 2.35, 2.36, 2.22 dubové, 

v 2.27 třešňové (višňové). Lemování po obvodech místností 

dubovými/třešňovými rámy šíře cca 120–150 mm. Kladení na péro a drážku. 
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Soklové lišty dle materiálu vlysů z masivního dřeva. 

V bytech pro příležitostné ubytování budou dubové vlýsky klasických 

rozměrů cca 80/300/24 mm. Lemování po obvodech místností dubovými rámy 

šíře cca 120–150 mm. Možno použit kvalitní vytříděné vlýsky z původních 

podlah. Kladení na péro a drážku. Soklové lišty dle materiálu vlysů z masivního 

dřeva. 

Nutno použit kvalitní materiál – dřevo 1. třídy, tříděné, bez suků, 

odpovídající vlhkosti.  

 

Povlaková krytina – přírodní linoleum 

Ve vybraných místnostech bude přírodní linoleum. Linoleum bude 

kladeno na podlahu, která bude vystěrkována vyrovnávací stěrkou. Linoleum 

bude lepené lepidlem pro přírodní linolea. Sokl ze systémového soklového 

profilu pro přírodní linoleum. V nacenění nutno uvažovat s barevnými povrchy, 

tloušťka 3 mm ve vyšší cenové hladině sortimentu. 

9. Střecha, krov  

Střešní krytina byla vyměněna v rámci starší opravy objektu. Provedení 

revize střechy (krytiny, pojistné hydroizolace a klempířských prvků) a provedení 

nových měděných klempířských prvků střechy (nové vikýře, prostupy sítí apod.) 

bylo provedeno v rámci předcházejících etap. V rámci rekonstrukce objektu 

bude do střešní krytiny zasaženo pouze při osazení vývodů odvětrání kanalizace 

nebo VZT a při osazení oken do nových vikýřů.  

Krov byl kompletně očištěn a opatřen nátěrem proti plísni 

a dřevokaznému hmyzu. V rámci opravy objektu proběhla oprava stropní 

konstrukce v místech zatékání. Při rozkrytí podlahy půdy pro vložení tepelné 

izolace, byla provedena kontrola stropní konstrukce. Vzhledem k tvrzení 

o výskytu dřevomorky nalezené při předchozí opravě, byly veškeré dřevěné 

prvky ošetřené impregnačním neutralizačním roztokem a následně do otvorů 

vložené patrony ochranného prostředku. 

10. Klempířské prvky 

Klempířské prvky střechy z měděného plechu budou ponechány, provede 

se pouze revize svislých svodů. Předpoklad doplnění klempířských prvků 

prostupů kanalizace nebo VZT. Všechny ostatní klempířské prvky na objektu 

(parapety, plechování šikmin, odkapní plechy balkónů, teras, oplechování 

madelních zídek apod.) budou nové provedené ze zinkového plechu 

předzvětralého. Členění obkladů šikmin dle původního. Při použití zinkového 

plechu je nutno počítat s provedením separace např. nátěr kontaktních ploch 

epoxidovým lakem nebo systémovým lepidlem pro titanzinkové plechy. 

V místech s původními měděnými klempířskými prvky (terasa nad 

vstupem do bytu Semlera, střecha nad spojovacím schodištěm, oplechování 

vstupní markýzy apod.) bylo opětovně provedeno z měděného patinovaného 

plechu v předchozích etapách.  

11. Zámečnické prvky 

Rozvaděče a hydranty uvnitř objektu budou kryté zapuštěnými dvířky 

v barvě okolní omítky.  

Veškeré ocelové části natřít a předem opatřit nátěrem proti korozi 

(tři vrstvy – základ a dvě krycí). 
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Spojovací schodiště mezi kavárnou a halou v 2. NP z ocelových profilů 

bylo provedeno v předchozí etapě. Na nášlapné plochy byla nalepena gumová 

krytina. Provedení schodiště jako kopie personálního schodiště v bytě 

O. Semlera. 

Rekonstrukce zábradlí balkonů bytů  - provede se očištění, odstraní se 

původní nátěry a provede se nátěr na neutralizaci koroze. Následně se provede 

nový nátěr s inhibitory koroze. Odstín dle výsledku nalezené barevnosti. 

V případě odkorodování částí se provede doplnění nebo nahradí kopii zničené 

části.  

Rekonstruován bude i nárožní vlajkový stožár s iniciálami OS.  

Písková plocha na zahradě bude lemována ocelovým obrubníkem 

(100/8 mm s osazovacími trny) zapuštěným na úroveň terénu. 

12. Kamenické prvky 

Rekonstrukce kamenných stupňů hlavního schodiště, vnější vyrovnávací 

stupně u hlavního vstupu do bytu O. Semlera a vstupu do objektu bylo 

provedeno v předcházejících etapách.  

Kolem objektu bude betonový profilovaný okapový chodník (rozměr 

400/600 mm). 

Parkovací stání budou na ploše provedené z kamenné žulové dlažby se 

spárou pro zatravnění. Rozměr dlažby 160/160/160 mm (velká dlažba) včetně 

kamenných obrubníků (zapuštěných na úroveň terénu). 

Na sloupky oplocení kolem Klatovské třídy budou po repasi zpětně 

osazené a doplněné hlavice (dnes uloženy na zahradě), chybějící budou doplněné 

jako kopie. 

13. Truhlářské prvky 

Stávající dřevěné parapety budou součásti dodávky oken. Nové parapety 

budou tvarovou kopii stávajících původních parapetů. Parapety budou s přední 

profilovanou hranou, event.. i s profilaci části bočních hran (část předstupující 

před stěnu). Parapety budou osazené pomocí ocelových konzol nebo profilů, 

aby nedošlo k deformaci nad většími nikami pro tělesa ÚT. 

V jednacích prostorách, místnost 2.28, je původní vestavěná skříň. Skříň 

bude kompletně rekonstruována, doplní se chybějící police a kopie chybějících 

částí kování. 

Zahrada objektu je oplocena z ulice Hruškovy a Klatovské třídy 

oplocením se zděnými sloupky a výplni. Ze strany Hruškovy ulice původním 

dřevěným plotem, v Klatovské třídě jsou použité novodobé drátěné výplně. Část 

oplocení mezi řešeným objektem a parcelou 7346 je také ze zděných sloupků 

a dřevěných dílců (totožné s Hruškovou ulici). Provede se rekonstrukce 

dřevěného oplocení v Hruškově ulici a část mezi sousedem. V oplocení 

v Klatovské třídě budou novodobé výplně nahrazené dřevěnými dílci tvarově 

odpovídající sousední straně. Stávající plechové vrata a dvířka z Klatovské třídy 

byly nahrazené dřevěnými. Tvar vychází z tvarového členění vrat oplocení. 

Do oplocení v ulice Hruškově budou vložena dvířka (viz půdorys). 

14. Umělecko – řemeslné prvky (celkově) 

Byt Oskara Semmlera je dobře dochovanou ukázkou originálního 

moderního bydlení zámožné průmyslnické rodiny z první poloviny třicátých let 

20. století. Je situován v nájemním domě z roku 1923. Autorem ideového návrhu 
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bytu je architekt Adolf Loos, realizační dokumentaci vypracoval jeho žák 

a spolupracovník architekt Heinrich Kulka. Atypické dispozice bytu (Raumplan) 

se s výjimkou několika vratných zásahů zachovaly v původním stavu. 

Dochovala se také většina původního vestavěného nábytku, který má vynikající 

řemeslnou úroveň, část podlah, některé zařizovací předměty atd. Cílem 

plánované rekonstrukce bytu je maximální zachování a obnova původních 

konstrukcí a prvků, které v sobě nesou ničím nenahraditelné informace 

o dobových řešeních, materiálech a postupech. Chybějící prvky budou doplněny 

dle dochované původní dokumentace (H. Kulka, 1933), popř. dle dobových 

vzorů. Po rekonstrukci bude byt sloužit expozičním účelům, bude zde také 

prostor pro badatele a pořádání kulturních a vzdělávacích akcí pro omezený 

počet návštěvníků. Z toho důvodu zde bude vytvořeno potřebné zázemí, které 

bude situované do bývalé prádelny v suterénu.  

Dřevěná okna, která pocházejí z předcházející stavební etapy, budou 

odborně opravena, zcela dožité části budou nahrazeny kopiemi. Do obnovené 

zimní zahrady 1.6 budou osazeny kopie původních oken. Originální členěná 

kovová okna budou restaurována. Dveře, které se většinou zachovaly v dobrém 

stavu, budou restaurovány nebo odborně opraveny1. Chybějící (4 ks) budou 

nahrazeny kopiemi původních. Původní dřevěné podlahy (parketové a vlýskové) 

a schody budou restaurovány nebo odborně opraveny. Nepůvodní drobné vlýsky 

do čtverců na galerii 1.1 budou nahrazeny kopiemi dobových vlýsek. Kamenné 

a keramické dlažby budou restaurovány nebo odborně opraveny. Ocelové 

„služební“ schodiště bude restaurováno. Do prostorů, kde byla gumová 

povlaková krytina („gummi linoleum“), bude položeno nové totožné. Historické 

keramické obklady budou restaurovány, novodobé obklady budou bez náhrady 

sneseny. Na stěnách a stropech, kde není dřevěný obklad, budou obnoveny 

historické povrchové úpravy (tapety, omítky včetně barevné výmalby)2. 

Vestavěný nábytek bude vesměs restaurován, přičemž budou respektovány stopy 

užívání. Původní dochované technické vybavení a zařizovací předměty nebo 

jejich dochované části budou restaurovány nebo odborně opraveny. Nákladní 

(jídelní) výtah bude zakonzervován a zachován, nebude zprovozněn, bude 

sloužit pouze jako exponát. Historické koupelny v 3. NP nebudou funkční, 

„koupelna rodičů 2.7“ včetně WC 2.8 bude sloužit jako exponát, v „koupelně 

chlapců 2.14“ bude sklad. Dodatečně vestavěné koupelny v 1. NP (bývalá 

fotokomora 0.9), v 2. NP (bývalá zimní zahrada 1.6) i sprchový kout s WC 

v „salonku“ 0.3 u velké haly 0.4 a WC v prostoru bývalé příruční spíže 1.11 

budou zrušeny a bude zde obnoveno původní využití. Pro potřeby zaměstnanců 

popř. badatelů bude sloužit stávající zachované WC 2.13. Pro návštěvníky bude 

sloužit nově vybudované hygienické zařízení v původní prádelně. Nefunkční 

budou dřezy v kuchyni 1.10 a v přípravně 1.11, stejně jako obnovená „výlevka“ 

v hale 2.1 ve 3. NP . Důvodem je co nejšetrnější přístup k původním 

zařizovacím předmětům a zabránění možnosti protečení. Vytápění bytu bude 

zajištěno původními rozvody a litinovými radiátory, které budou repasovány. 

V zimě bude byt s ohledem na historický mobiliář temperován na teplotu okolo 

15°C.  Rozvody silnoproudu budou v maximální míře vedeny v původních 

trasách, popř. v dutinách nad vestavěným nábytkem apod. Podle dobových 

zvyklostí bude v bytě malý počet zásuvek, připojení na PC pouze v badatelně 

                                                 
1 Který prvek bude restaurován nebo odborně opraven bude jmenovitě uvedeno v tabulkách, 

odborná oprava bude probíhat pod dohledem příslušného restaurátora. 
2 Povrchová úprava jednotlivých místností je specifikována v příslušné části PD a tabulkách.  
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v 2.3 a archivu 2.2 EZP a EZS budou na vysílače, v bytě budou rozmístěny 

bezpečnostní kamery.   

15. Bourací práce 

Bourací práce jsou vyznačené v půdorysech, nutno počítat i s odstrojením 

zařizovacích předmětů, topení, rozvodů vody, elektřiny, odpadů apod. 

a odvozem na skládku. V rámci předcházejících etap byly v SV části vyzděné 

nové příčky. Úpravou užívání ve 3. a 4. NP dojde k částečnému vybourání 

nových konstrukcí. 

Do rozpočtu je nutné zahrnout demontáž záklopu při osazování 

ocelových profilů pod nové příčky a vyznačené stěny a zahrnout i zpětné osazení 

nebo montáž. 

V případě vzniku jakýchkoli deformací na objektech práce okamžitě 

zastavit a přivolat statika. 

Průrazy a drážky ve zdivu provádět frézováním a vrtáním (ne sekáním 

a prorážením)! V maximální míře využit původní trasy sítí. 

Bourací práce je nutno provádět tak, aby před těmito pracemi byla 

konstrukce staticky zajištěna, aby nedošlo k poškození objektu. 

16. Vybavení hygienických zařízení 

Pro zařizovací předměty, stojánkové armatury (provedení chrom) 

se použijí značkové výrobky. Musí být zaručeno, že pro tyto předměty budou 

během příštích let (nejméně 5  až 10 let) k dostání náhradní díly nebo kompletní 

předměty (dovybavení nebo výměna). Při montáži je třeba dbát na protihlukové 

připevnění (použije se odpovídající materiál). 

Umývadla s krytem odpadů (polonoha), WC závěsné - kavárna. 

Barva zařizovacích předmětů bílá. 

WC budou vybavena doplňky – držák toaletního papíru, dvojháček, 

štětkou. V umývárnách budou dávkovače mýdla, zrcadla, zásobníky na papírové 

ručníky a osvěžovače vzduchu. Vybavení 3. a 4. NP SV část viz tabulky 

vybavení interiér. 

Provedení všech doplňků z kartáčované nerezi.  

Vybavení původních koupelen a WC v bytě O. Semlera jsou obsažené 

v tabulkách prvků (viz samostatná část). 

Vybavení v jednacích prostorách a bytech pro příležitostné ubytování je 

navrženo ve vyšším standardu, toto je nutné zohlednit v rozpočtu. Umývadla 

osazena na kamenných nebo dřevěných deskách, závěsné WC, sprchové vaničky 

v úrovni podlah. 

Dělící stěny mezi WC kabinou a umývárnou (2.29, 2.30) budou skleněné 

(černé sklo) včetně dveřních křídel, kování nerez. Zástěny sprchových koutů 

budou skleněné s nerezovými prvky. 

17. Výtah 

V objektu byl v jiné etapě osazen nový hydraulický výtah. Pojezd výtahu 

je z 1. podzemního patra do úrovně 4. nadzemního patra. Výtah zabezpečuje 

bezbariérový pohyb osob se sníženou možností pohybu po objektu. 

 

g) Vliv stavby na životní prostředí 

Provozem stavby nebude docházet k narušení přírody a krajiny. Bude 

dodržen zákon č.114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
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úprav a prováděcí vyhlášky. Navržená stavba neovlivní sousední pozemky.  

Sousední pozemky nebudou vyžadovat žádnou zvláštní ochranu. 

Použité materiály byly vybrány s ohledem na jejich ekologickou 

nezávadnost a možnost budoucí recyklace. 

Provoz hlučných mechanismů musí být omezen a pokud možno přesunut 

přímo na pracoviště nebo použít stroje se sníženou hlučností. U dopravních 

prostředků vypínat motory při nakládce a vykládce a přizpůsobit režim stavby 

tak, aby co nejméně rušil okolí, zejména brzy ráno, večer a v noci.  

Při bouracích pracích používat kompresory výhradně na elektrický 

pohon. 

U dopravních prostředků vypínat motory při nakládce a přizpůsobit režim 

stavby tak, aby co nejméně rušil obyvatele, zejména brzy ráno, večer a v noci. 

Nesmí být použito stacionárních mechanismů na tekutá paliva. V případě 

mobilních mechanismů na tekutá paliva musí být pod každým stojem, z něhož 

by mohla unikat ropná látka, podložena vana z ocelového plechu dostatečné 

tloušťky o takovém rozsahu, který zaručí zachycení nejen odkapů, ale i případně 

uniklé palivo z provozní nádrže. Na staveništi nesmí být skladovány zásoba 

pohonných hmot a olejů. 

Suť bude stále kropena, bude prováděn denní úklid na staveništi včetně. 

Všechny dopravní, stavební mechanismy před výjezdem ze staveniště 

je nutné řádně očistit. 

Při provozu nového odběrného plynového zařízení vznikají spaliny, 

které jsou vzhledem k použitým moderním technologiím spalování svými 

hodnotami produkovaných škodlivin na výborné úrovni, neboť v případě 

produkce NOX při 3% O2 je dosaženo maximální produkce 70 mg m-3 

a v případě produkce CO při 3% O2 je dosaženo maximální produkce 15 mg m-3.  

Emise tuhých látek jsou prakticky vyloučeny, stejně tak jako emise SO2, 

které také odpadají zcela. 

Nové odběrné plynové zařízení nahrazuje původní plynové zařízení 

(kotelnu) a použitím nového zařízení s moderní technologii dojde k celkovému 

snížení škodlivin v ovzduší. 

 

Způsob likvidace odpadu vzniklého stavební činností – odpad bude 

odvezen na schválenou skládku.  
 

h) Řešení dopravy, napojení stavby 

Objekt je přístupný z Klatovské třídy a z Hruškové ulice. Vjezdem 

z Klatovské třídy je příjezd do stávající dvougaráže. Vjezdem z Hruškovy ulice 

je vjezd na pozemek, kde bude situována část parkovacích míst. Pro objekt je 

navrženo celkově 11 parkovacích stání pro vozidla skupiny 1a osobní. 

 

Napojení objektu na komunikace zůstává v původní podobě, bez jakékoliv 

úpravy. 

 

i)  Ochrana stavby před škodlivými vlivy vnějšího prostředí  

Řešený objekt je realizován na parcelách v památkové ochraně. Byt 

Oskara Semlera je zapsán jako kulturní památka. Další ochranná pásma jsou 

kolem inženýrských sítí. Jejich bližší poloha je na situaci stavby. 

Objekt se nenachází na poddolovaném území, proto se neuvažuje 

s těmito opatřeními. 
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j)  Dodržení obecných požadavků na výstavbu 

Zpracovávaná dokumentace je v souladu s vyhláškou 268/2009 – Sb. 

o technických požadavcích na výstavbu a navazujícími vyhláškami. Je zajištěno 

připojení stavby na sítě technického vybavení dle §6, oplocení vyhovuje – 

stávající §7, požadavkům na bezpečnost staveb – část III, požadavkům na stavební 

konstrukce – část IV a požadavkům na technická zařízení staveb – část V. 

 

Bezpečnost práce 

Zhotovitel stavby pověří vedením realizace stavby osobu s příslušnou 

autorizací dle Zákona č. 360/92 Sb., v platném znění. Ta zajistí úkoly v souladu 

s ustanovením §44 Stavebního zákona z hlediska ochrany veřejného zájmu 

při realizaci stavby: 

Autorizovaná osoba je ve smyslu § 46b stavebního zákona v rozsahu 

předmětu své činnosti odpovědná za řádné provedení prací v souladu 

s dokumentací ověřenou stavebním úřadem ve stavebním řízení, za dodržení 

podmínek stavebního povolení, povinností k ochraně života a zdraví osob 

a bezpečnosti práce, vyplývajících z ostatních právních předpisů. Vedení realizace 

stavby znamená výkon soustavného dohledu nad její realizací z hlediska 

požadavků českého právního řádu a příslušné odbornosti.  

Základním právním předpisem pro výstavbu je zákoník práce č. 262/2006 

Sb, zák. č. 309/2006 Sb. O zajištění dalších podmínek bezpečnosti a ochrany 

zdraví při práci a nařízení vlády č. 591/2006 Sb. O bližších minimálních 

požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na staveništích.  

Další normy a předpisy jsou ČSN 05 0610 Bezpečnostní předpisy 

pro svařování plamenem a ČSN 05 0630 Bezpečnostní předpisy pro svařování 

elektrickým obloukem. 

Zásadami v těchto výnosech a souvisejících normách je nutno se řídit 

po celou dobu výstavby. 

 

Zdroje ohrožení zdraví při výstavbě a jejich omezení: 

• Práce ve výškách – zábradlí 

• Práce v rýhách a jamách – zabezpečení stěn výkopů 

• Ohrožení elektrickým proudem – zabezpečení obsluhy a údržby 

strojů  kvalifikovanými osobami 

 

Všeobecné požadavky: 

• Zákaz používání alkoholu 

• Používání ochranných pomůcek 

• Pořádek na staveništi 

• Osvětlení, ohrazení, zabezpečení staveniště 

• Zákaz vstupu nepovolaným osobám na staveniště 

• Dodržování projektu a stanovených technologických postupů 

• Pravidelná školení BOZP 

• Respektování Zákoníku práce 

 

Způsob omezení rizikových vlivů: 

• Zpracování a dodržování Provozního předpisu, Havarijního řádu 

 a Požárních poplachových směrnic 
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• Zabezpečení všech činností poučenými, vyškolenými zodpovědnými 

 osobami 

• Dodržování a respektování podmínek Požární zprávy, návodů 

k obsluze  zařízení 

• Používání ochranných pomůcek a pracovních oděvů 

• Respektování BOZP 

• Dodržování Zákoníku práce 

• Pravidelné školení všech pracovníků z hlediska BOZP 

 

Při výstavbě nutno respektovat: 

• ČSN 73 8106 Ochranné a záchytné konstrukce 

• Zákoník práce a další ČSN, ON k provádění staveb  

 

Rizika 

- jedná se o rekonstrukci stávajícího objektu, složení konstrukcí, trasy 

komínů, kvalita původních skrytých materiálu apod. nemusí odpovídat 

předpokládanému, je možná lokální odchylka, která může ovlivnit navrhovanou 

skladbu nebo vyvolat změnu, s níž není v projektu počítáno. 

 

Poznámka  

Kuchyňské linky ve 3. a 4. NP SV části jsou součásti interiéru. V prostorách 

budou provedené vývody a připravenost pro osazení dle výkresů kuchyňských 

linek v části interiér.  

Prvky, které nelze demontovat, nutno ochránit během stavebních prací. 

Změny nebo použití alternativních stavebních materiálů se musí včas 

odsouhlasit s investorem a nechat schválit projektantem. 

Všechny uváděné materiálové standardy je možné nahradit libovolným 

materiálem nebo výrobkem s obdobnými vlastnostmi, parametry a kvalitou! 

Nutno požadované parametry prokázat! 

Při rozporu mezi výkresem stavebním a jednotlivých profesí platí stavební 

výkres (při nejasnostech zavolat projektanta). 

Stanovené technologie a postupy mohou být změněny při jiné skladbě 

po odkrytí konstrukcí, které se liší od předpokladu (návrh vychází z provedených 

sond do konstrukcí a ty nepostihují všechny konstrukce). 

Všechny instalační rozvody jednotlivých profesí budou vedeny 

skrytě v drážkách, podlahách, ve stávajících komínových tělesech 

a v instalačních příčkách. 

 

Všechny restaurátorské práce budou provádět restaurátoři, držitelé 

příslušných licencí MK ČR. Restaurátorské záměry budou předány NPÚ 

ke schválení. Po dokončení prací budou komplexní restaurátorské zpráva včetně 

fotodokumentace předány NPÚ k archivaci. 

V popisu jsou popsány dvě kategorie způsobu opravy: 

Oprava - může provádět vybraná stavební firma 

Odborná oprava  - zajistí firma s prokazatelnou zkušeností v obnově 

historických umělecko-řemeslných prvků 

Restaurování - obnovu zajistí odborník s licencí MK ČR 

       (součástí prací je restaurátorský záměr, fotodokumentace 

průběhu obnovy). 
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Restaurátorský záměr je nutné odsouhlasit pracovníky Státního ústavu 

památkové péče. 

 

V požárních úsecích je nutné instalovat vždy PHP sněhové nebo práškové. 

Počty a polohy viz PBŘ. 

 

 

 

V Praze, říjen 2017                                                 Ing arch. Svatoslav Hladník 
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