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A. UVOD
A.1. IDENTIFIKACE OBJEKTU
e Poloha: pozemek p. €. st. 946/4, 640/3, st. 946/6, k. U. Domazlice
¢ GPS souradnice: 49°26'26.32"N, 12°56'20.05"E
e Adresa objektu: Rohova 232, Domazlice
e Cislo VL: 7325
e Typ budovy dle VL: stavba ob¢anského vybaveni
e Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
e Vyméra pozemku: p.C.st. 946/4 476 m?
e Pocet podlazi PP/NP  0/1
e Zastavéna plocha: 458,98 m?
e Podlahova plocha: 425,14 m?
e Obestavény prostor:  2459,42 m®
e Rok vystavby: 1984
e Pamatkova char.: bez pamatkové ochrany
e PozemKky patfici k budové, plocha, vécna bfemena, druh:
st. 946/6 67 m? vécné bfemeno chlize a jizdy zastavénd plocha a nadvori
640/3 1287 m? zména vymeér obnovou operatu ostatni plocha
Vlastnictvi

e Plzenisky kraj
e Skroupova 1760/18
301 00 Plzen - Jizni Pfedmesti

Hospodar svéfeného majetku kraje
e Stfedni odborné ucilisté, Domazlice
e Prokopa Velikého 640
344 01 Domazlice - Tynské Predmésti
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A.2. ZAKLADNI POPIS OBJEKTU

A.2.1. POPIS OBJEKTU A JEHO OKOLI

milota

e Budova se nachazi ve mésté Domazlice, na vychodé méstské ¢asti Dolejsi Pfedmeésti, a je pfistupna

z ulice Rohova.

e Objekt socialniho zafizeni SOU DomaZlice je feSen jako jednopatrova budova o dvou konstrukénich
vySkach, bez podsklepeni. Byl vystavén jako skelet z dfevénych sténovych lepenych paneld. Je
zastfeSen plochou stfechou. V objektu se nachazi zadvefi, chodby, spoleCenska mistnost, Satny,
obcerstveni, socialni zafizeni, kancelafe, zasedaci mistnost, mistnosti pro vychovatele a Uklidova
mistnost. Konstrukéni vyska ve spolecenské mistnosti je zvySena.

e Pristup do budovy je zajistén zastfeSenym hlavnim vstupem, umisténym na zapadni fasadé a vedlejSim
vstupem na severni fasadé. Dale je ze severni strany umoznén pfistup do spole¢enské mistnosti.

e Na ¢asti pozemku 975/2 se nachazi parkovaci plocha uréena pro zaméstnance a navstévniky Stfedniho

odborného ugilisté.

VYUZITi BUDOVY

Obcanské vybaveni — budova pro vyuku a vychovu

TYP BUDOVY

Montovany difevény skelet s difevénymi panely

POCET VSTUPU DO OBJEKTU

3 vstupy (hlavni, vedlejsi, do spoleCenské mistnosti)

PRISTUP PRO HANDICAPOVANE

Neni feSen

KONTROLA PRISTUPU DO BUDOVY

Neni feSena

VSTUPNIi SYSTEMY PERSONALNI

Nejsou instalovany

VRATNICE (RECEPCE)

V objektu se nenachéazi

ZPRACOVAN ENERGETICKY AUDIT

Energeticky audit byl zpracovan

ZAVERY ENERGETICKEHO AUDITU

Nejsou znamy

NAPOJENI NA SITE Ano / Ne
Elektro Ano
Kanalizace splaskova Ano
Kanalizace deStova Ano
Vodovod Ano
Plynovod Ano
Pristup po zpevnéné komunikaci k A
objektu no
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A.2.3. FOTODOKUMENTACE

POHLED CELNi

FOTODOKUMENTACE

Pozn.: Pro piihlaSeni nutno zadat: prihladovaci jméno: rivera
heslo: rivera2010
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B. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU NEMOVITOSTI, HODNOCENIi A RESENi PROBLEMOVYCH PARTII

Hodnoceni technického stavu objektu

milota

A nové nebo v kvalité odpovidajici nové stavbé / stavebnimu prvku
B témérF nové nebo v tomu odpovidajici kvalité s prvky mirného opotfebeni
C funkeéné vyhovuijici
D opotfebeni, funkéné vyhovuijici pfi dostate¢né udrzbé a okamzitych opravach
E na konci zivotnosti — opotfebeni v nenavratném stupni — potfeba generalni opravy
nebo vymény / nahrady v nejbliz§i budoucnosti
F prekroCena Zivotnost — urgentni potfeba generalni opravy nebo vymeény / nahrady
B.1. KONSTRUKCE OBJEKTU
C.P. | POLOZKA NAZEV IDENTIFIKACE, VYZNAM POLOZKY N ODRaoRIe | POPIS STAVU RESENi PROBLEMU
q Zakladové pasy z prostého betonu, zakladové patky ze ZB, ) ) i
1 4NN zabetonovany zavlace Bez problému
2 HYDROIZOLACE 1x Sklobit + NP C Funkéné vyhovujici Pravidelna vizualni kontrola spodni ¢asti stén
Kombinace dfevénych sloupd a dfevénych sténovych paneld
. . (ezalit 10 mm, parozébrana, bednéni 20 mm, mineralni vina
3 | SVISLE KONSTRUKCE NOSNE 100 mm, cembalit 6 mm, rostové bednéni 20 mm, C Funkéné v poradku Pravidelné provadéni vizuélnich kontrol
azbestocementova deska 8 mm nebo bednéni na
polodrazku), dfevéné lepené nosniky
SVISLE NENOSNE KONSTRUKCE VC. Pricky — dfevéné pfickové panely (ezalit 10 mm, bednéni 20 . o . P
4 OBVODOVEHO PLASTE mm, mineralni vina 80 mm, bednéni 20 mm, ezalit 10 mm) C Funkéné vyhovuijici Pravidelné vizualni kontroly
5 STROPY (VODOROVNE KONSTRUKCE) Strop — dievéné rosty s podbitim a vypIni mineralni vinou C Bez problému Pravidelné vizualni kontroly
6 TVAR STRECHY, SKLON Plocha, 6 % - - -
Jednoplastova
7 STRECHA, KROV Socialni zafizeni — Stfedni panel prostorovy C Funkéné vyhovujici Provadéni vizualnich kontrol
Spolecenska mistnost — StieSni panely plosné
8 | STRESNI KRYTINA, VEETNE OPLECHOVANI Ziviéna krytina + natér LANAST B Bez problému, cca 1 rok stara Pravidelna kontrola
HROMOSVODY Provedeny - Bez problému Pravidelna revize
10 POVRCHY VNITRNICH STEN A STROPU (omitky, Obklad Solodur + tapeta, bélninovy obklad + latex, latex, D VétSinou bez problému, misty v soklové ¢asti poSkozeni | Oprava poskozenych tapet znovu pfilepenim, pfipadné
obklady) tapeta tapety, lokalni po$kozeni tapety v kuchyrice natazeni tapety nové
11 | UPRAVA VNEJSICH POVRCHU STEN * Bednéni na polodrazku D
e Azbestocementové desky
e Stfesni konstrukce nezateplena, zatepleno zastropeni ¢ Stropni konstrukci Ize dozateplit poloZzenim dalSi
A i &t i i tedni vrstvy min. vaty na stropni panel
12 | ZATEPLENi STRESNi KONSTRUKCE objektu i Tloustka zatepleni stropni a stfe$ni konstrukce y y pni panely

e Spoleenska mistnost zastfeSena dfevénymi zateplenymi
panely (min. vina tl. 120 mm)

nevyhovuje dnesSnim pozadavkim

¢ U spolecenské mistnosti moznost provedeni
zatepleni min. vatou z interiéru s novym podhledem
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13 | ZATEPLENi OBVODOVEHO PLASTE Obvodové sténové panely nejsou z vnéjsi strany zatepleny - Spatné tepelné-technické vlastnosti obvodového plasté | Zatepleni obvodovych stén
15 ggy\%\[{)’dg gl;éﬁl_rl;RUDUCHY A SACHTY, Venkovni, nerezovy komin C Bez problému Pravidelné provadéni revizi
Vnéjsi — drevéné, castecné prosklené, do difevéné zarubné
. . @ Vnitini _ - L. o
16 |DVERE A VRATA VNITRNI A VNEJSI L e e , . 5 C Funk&né vyhovuijici Kontrolovani stavu dvefi
— difevéné, piné i ¢astecné prosklené, do dfevéné zarubné
- direvéné, plné, do ocelové zarubné
17 | PROVEDENI OKEN. V€. PARAPETU Dievéna okna zdvojena D Spatné tepelné-technické vlastnosti oken Moznost vymény oken za nova, dfevéna nebo plastova
Keramicka dlazba, vlysky do asfaltu, PVC
1.NP, spole¢enska mistnost — podkladni beton (100 mm),
hydroizolace (Sklobit + NP), polystyren (40 mm), lepenka A
400 H, betonova mazanina (60 mm), cementovy potér (25
KONSTRUKCE PODLAH VCETNE POVRCHOVE mm), podlaha vlysové dub. do asfaltu tl. 15 mm - - Y0
' Kontrola stavu povrchu, predevsim PVC
18 | gpRAVY 1.NP - podkladni beton (100 mm), hydroizolace (Sklobit + C Vyhowujic stavup P
NP), polystyren (40 mm), lepenka A 400 H, betonova
mazanina (70 mm), podlaha (28 mm)
1.NP, pristfeSek — betonova deska (100 mm), maltové loze
(25 mm), teracova dlazba (25 mm)
19 | PODHLEDY STROPU Drevéna, sbijena prkna D Misty uvolnény podhled od nosného rostu Pfipevnéni uvolnénych €asti podhledu
20 |KONSTRUKCE KLEMPIRSKE Provedeny z pozinkovaného plechu tl. 0,6 mm C Odpovidaji stari, bez problému Pravidelna kontrola stavu
21 | KONSTRUKCE ZAMECNICKE Ocelové C Bez problém(, odpovidaji stari Provadéni pravidelné kontroly stavu
B.1. TZB ASITE V OBJEKTU
, ‘ ; , KATEGORIE — .
C.P. | POLOZKA NAZEV IDENTIFIKACE, VYZNAM POLOZKY HODNOCENI POPIS STAVU RESENI PROBLEMU
22 |ZPUSOB VYTAPENI Teplovodni dvoutrubkovy systém - Funk&né vyhovuijici -
23 | ZDROJ VYTAPENI (UMISTENI, TYP) 2x plynovy kotel C Funkéné v pofadku Pravidelné provadéni revizi
24 | PALIVO VYTAPENI Plyn - - -
25 |MATERIAL TOPNYCH TELES Deskovéa ocelova t&lesa C Funké&né vyhovuijici Pravidelna kontrola stavu
26 |ZPUSOB PRIPRAVY TV Elektricky boiler C Bez problému, funkéni Provadéni pravidelné kontroly funk&nosti
- Rozvod SV z trub ocelovych, zavitovych, asfaltovanych o ur . . .
27 | VNITRNI ROZVODY VODY Rozvod TV z trub ocelovjch. zavitovych, pozinkovanych C Funkéné v poradku Potfeba pravidelné kontroly
T Kanalizaéni potrubi pfipojovaci z trub novodurovych N - . .
28 | VNITRNI KANALIZACE Spladkova kanalizace z trub lifinovych hrdlovych C Funkeni Potfeba pravidelné kontroly
29 | VNITRNi PLYNOVOD Ocelové bezesvé potrubi, zluté natfené C Bez problému Pravidelné provadéni revizi
30 |ZDROJ VODY Vefejny vodovod - Bez problému -
31 | KKANALIZACE Verejna kanalizace - Bez problému -
32 |PLYNOVOD Vefejny plynovod - Bez problému -
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33 | ELEKROINSTALACE Vyvedena v kabelech AY, 220 a 380 V c Funkéné vyhovujici V pripadé rekonstrukce objektu provedeni rozvodd
z kabell s médénym jadrem
34 | OSVETLENI Pfirozené osvétleni, zafivkova svitidla C Vyhovuijici Kontrolovani stavu svitidel, pfedevim zdroji svétla
35 |MERENi A REGULACE Vytapéni regulovano centralng - gaenqt(;zt'gugg“'ace’ neregulovana kazda mistnost Osazeni otopnych téles termostatickymi hlavicemi
36 | VETRANI Pfirozené vétrani - Vyhovuijici Nutno dohlédnout na dostatecné vétrani
37 | STINENI VnéjSi stinéni neni feseno, v interieru latkové zaclony a C Bez problému Pravidelna kontrola funk&nosti
vertikalni zaluzie
38 | HASICi PRISTROJE (UMISTENI) Umistény v prostoru chodby - Vyhovuijici Provadéni pravidelnych revizi
B.2. OSTATNI ZARIZENI
. . < ; . KATEGORIE — .
C.P. | POLOZKA NAZEV IDENTIFIKACE, VYZNAM POLOZKY HODNOCENI POPIS STAVU RESENI PROBLEMU
39 | VYBAVENI HYGIENICKYCH ZARIZENi Toaletni misy, umyvadia, sprchy D OdpowdaJl s_tarl, sprchy jsou puvodni, osazeno Vymgna k’ohoutovych bavterll za pakové, u ostatnich
kohoutovymi bateriemi pravidelna kontrola funk&nosti
40 |[ODVOD DESTOVYCH VOD Okapové Zlaby a svody - Bez problému Provadéni kontroly prachodnosti
41 | OKAPOVE CHODNIKY A NAVAZNOST NA TEREN | Betonovy okapovy chodnik - Bez problému, lokalni vyskyt rostlin ve sparach Vycisténi spar, pFip. odetfeni herbicidem
42 | PARKOVACI PLOCHY Na pozemku sousedicim s objektem D Parkovani na nezpevnéné ploSe u objektu Pokladvka, AEENTEEESN €T T30 PEvEeEn
zpevnéné plochy
43 | OPLOCENI OBJEKTU Oplocen ptvodni areal — ocelové sloupky s vyplini z pletiva - Funkéné vyhovuijici Kontrola celistvosti pletivové vypIné
B.3. DESIGN OBJEKTU
. . < ; . KATEGORIE — .
C.P. | POLOZKA NAZEV IDENTIFIKACE, VYZNAM POLOZKY HODNOCENI POPIS STAVU RESENI PROBLEMU
44 | ARCHITEKTONICKE RESENI INTERIERU Socialni zazemi pro vyuku v sousedni budové - Odpovida zpusobu uzivani objektu, spolecenska -
mistnost slouZi jako u€ebna
S e Malb étlé barvé, natéry dle plvodnich Py e i . v v . « z 21t R
45 | MALBY A NATERY @ )f,ve S,Ve ,ev arve, r?a evry © F,Juvo rj'c D Odpovidaji stari, misty zaSpinéné nebo poSkozené Lokélni obnova maleb a natér
o Exteriérové natéry v bilé a Cervené barvé
B.4. DOKUMENTACE OBJEKTU
. 5 . ; . KATEGORIE R .
C.P. | POLOZKA NAZEV IDENTIFIKACE, VYZNAM POLOZKY HODNOCENI POPIS STAVU RESENI PROBLEMU
Dlesieerne ehlumentes o geilions po:, Provedeni zaméreni stavajiciho stavu objektu v digitalni
46 | DOKUMENTACE OBJEKTU Dochovana puvodni dokumentace objektu z roku 1984 D neexistuje dokumentace souc¢asného stavu objektu jako podobé ) ) 9
celku
47 | REVIZE A REVIZNi ZPRAVY Provadény a archivovany C Bez problému Pravidelné provadéni revizi
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B.5. ANALYZA TECHNICKYCH PODKLADU K NEMOVITOSTI
B.5.1. SEZNAM DOKUMENTU PRED A PO REALIZACi STAVBY
STAVAJICi DOKUMENTACE CAST DOKUMENTACE ROK
020 — Socialni zarizeni Stavebni ¢ast 1984

STAVAJICi DOKUMENTACE - OSTATNI

Nachazi se v archivu Skoly

STAVEBNIi POVOLENI, KOLAUDACNI SOUHLAS

Nebylo nalezeno

PREHLED O OKOLNICH SITICH OKOLO AREALU Ano
INZENYRSKO GEOLOGICKY PRUZKUM Neni znamo
RADONOVY PRUZKUM Neni znamo
POLOHOPIS A VYSKOPIS Nebyl nalezen
ENERGETICKY AUDIT Proveden
POSUDKY NA STAVBU Neni znamo

STAVEBNE TECHNICKY PRUZKUM - SKLADBY
KONSTRUKCI

Nebyl provadén

MYKOLOGICKY PRUZKUM DREVENYCH
KONSTRUKCI

Nebyl proveden

AZBESTOVY PRUZKUM

Nebyl provadén

B.6. ANALYZA DOPOSUD PROVEDENE OBNOVY, UDRZBY A SPRAVY

B.6.1. SEZNAM PROVEDENYCH OBNOV:

STAVEBNi KONSTRUKCE

Rekonstrukce zastfeSeni (2013)

MODERNIZACE

Modernizace zafizeni umyvaren a toalet

B.6.2. SEZNAM PROVADENYCH REVIZi A UDRZEB:

* plyn

e plynové spotiebice
e elektro

e hasici pfistroje

e hromosvody

e spalinové cesty
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B.7. PREHLED AKTUALNICH CINNOSTi V DOBE ZPRACOVANI ZPRAVY

POZNAMKY

Zmeény Nejsou uvazovany

Bezbariérovy pfistup Neni feden

Ostatni
Dotace O dotace nebylo zatim zadano
Ekologie Neni feSeno
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C. NAVRH OBNOVY NEMOVITOSTI

C.1. GRAFICKE ZOBRAZENI PRIORIT

dozatepleni stropni konstrukce

spolecenska mistnost

zatepleni z interieru

, |

1 Energeticka narocnost f \ zatepleni obvodovych stén

\_ vymeéna vyplni otvord

instalace termostatickych hlavic
| naotopna télesa

‘ instalace pakovych baterii

- B l
- ‘_,, —- -\ odstranéni azbestocementovych desek
Kovo c.p. 232

4

'.  ' Schodisteé } \_oprava stupnd, pfipadné pokladka mrazuvzdorné dlazby

|. 1
| ~ Podhled : 1 upevnéni uvolnényh Casti

'\ M Povrchy o

| lokalni obnova maleb a natérd

oprava poskozenych tapet

I\ r

\ Parkovaci plochy (= zatraviiovaci dlazba nebo zpevnéna plocha
L o\

\ Vykresova dokumentace =, zaméfeni stavajiciho stavu objektu

L

C.2. OBNOVA - NAVRH

C.2.1. ENERGETICKE USPORY

C.2.1.1. NAVRZENA OPATRENI

ZATEPLENI

Doporucujeme nechat provést navrh dozatepleni obvodovych konstrukci objektu. Obvodové stény
doporucujeme dozateplit mineralni vatou do dfevéného rostu. U zatepleni stropu by se jednalo o zvétSeni
tloustky mineralni vaty jejim polozenim na stavajici, pfipadné jejim dofoukanim. Ve spoleCenské mistnosti
navrhujeme provést zatepleni bud klasicky z exteriéru, nebo vzhledem k velké svétlé vysce z interiéru.

OTVOROVE VYPLNE
Vyplné otvord jsou pudvodni, nevyhovuji tepelné-technickym pozadavkdm. Doporucujeme je vymeénit za
nové, dievéné nebo plastové, se soudinitelem prostupu tepla U = 1,2 W/m?K.

(s0s\
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VYTAPENI
V soucasné dobé nejsou otopna télesa osazena zadnymi regulacnimi hlavicemi. Odbornym navrhem,

spravnym nastavenim otopné soustavy a osazenim otopnych téles termostatickymi hlavicemi, Ize také
dosahnout Uspor za vytapéni objektu.

C.2.2. AZBEST

Obvodové stény objektu jsou opladStény mimo jiné také azbestocementovymi deskami. Doporucujeme
tyto desky odstranit, odborné zlikvidovat, a nahradit je viaknocementovymi deskami nebo dfevénymi palubkami.

C.2.3. STAVEBNi UPRAVY OBJEKTU

V nékterych mistech v soklové partii, a lokalné v kuchyrice, posSkozeni tapety. Doporu€ujeme tapety
opravit znovu pfilepenim, pokud by to nebylo mozné, pak natazenim tapety nové. Malby a natéry v budové jsou
misty zaSpinény nebo poskozeny, proto doporucujeme provést jejich lokalni obnovu. Dfevény podhled je
v nékterych mistech uvolnény. Je potfeba ho znovu pfipevnit ocelovymi vruty do nosného rostu.

Venkovni schodisté mé poskozené stupné. Navrhujeme provést dobetonovavku do bednéni, nejlépe
s naslednou pokladkou mrazuvzdorné dlazby.

C.2.4. UPRAVA KANALIZACE, VODOVODU, ELEKTROINSTALACE, TOPENI, VZT

Stavajici rozvody elektroinstalace v objektu jsou provedeny z kabelt s hlinikovym jadrem. Pokud budou
v budoucnu provadény v budové stavebni Upravy, doporucujeme provést rozvody nové, z kabell s médénym
jadrem.

Zafizeni sprch je plvodni, umyvadla jsou osazena kohoutovymi bateriemi, které jsou nehospodarné.
Doporucujeme provést kompletni rekonstrukci sprch nebo minimalné vyménu kohoutovych baterii za pakové,
které snizuji spotfebu vody.

C.2.5. OKOLi OBJEKTU

Parkovani u objektu se nachazi na zatravnéné ploSe u severozapadni ¢asti objektu. Tato plocha je
parkovanim poskozovana, pfi desti nebo snéhu se stava pro navstévnika nebezpeénou. Navrhujeme provést na
tomto misté zpevnénou plochu nebo zde polozit zatravriovaci dlazdice, které alesporni Caste¢né umozni
zachovat travnaty povrch.

C.3. _OBNOVA - NAKLADY NA PRUZKUMOVE, PROJEKCNI A
INZENYRSKE PRACE PRO PROVEDENI OBNOVY
Pozn.: Ceny odhadovanych nakladd jsou vypocteny dle UNIKA a honorafovych fadu (nejedna se o cenovou

nabidku firmy Milota spol. sr.0.). Projektové dokumentaci musi pfedchazet stavebné technicky, vihkostni a
azbestovy prazkum.

a. Zameéreni stavajiciho stavu objektu

Provéreni pavodnich vykresl k objektu (padorysy, Fezy, pohledy), doméfeni nesrovnalosti, vyneseni ptdorysu,
fezd a pohledl stavajiciho stavu objektu v digitaini podobé.

50 000 Ké& bez DPH
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D. NAVRH UDRZBY NEMOVITOSTI
D.1.

SPECIFIKACE PREVENTIVNiI UDRZBY A REVIZi

Zaklady staveb vySetfovaného souboru jsou
sami o sobé funkénim dilem nevyzadujicim
UdrZbu. Jejich poruchy v pribéhu Zivotniho cyklu

dilt nebo jinymi vlivy.

Cihelné nosné stény jsou bez Udrzbovym
funkénim dilem s dlouhodobou Zivotnosti. V
prabéhu jejich zivotnosti je tfeba monitorovat

jejich technicky stav provadénim doporu¢enych

kontrol a v pfipadé zjisténych vad je neprodlené
odstrariovat.

Nenosné stény z keramického materidlu nebo z
pérobetonu jsou bezudrzbovym prvkem. U
lehkych montovanych pfi¢ek obnova povrchové
Upravy.

Stropni konstrukce je funkénim dilem s
dlouhodobou Zivotnosti, ktera sama o sobé
nevyzaduje zadnou udrzbu.

Zivotnost stfednich konstrukci je odvisla od
fadné udrzby krytiny, ¢isténi a vétrani padniho
prostoru.

jsou zplisobeny vadnou udrzbou jinych funkénich

Cisténi, vétrani ptidniho prostoru.

milota

4x roéné

NEMOVITOSTI

Zprava o stavu objektu
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Obnova protipozarniho natéru

Cisténi stfechy, zlabu

Dle doporuceni vyrobce a dle
vysledku pravidelnych kontrol.

2 x rocné

Vyména vadnych prvkl

Prabézné podle vysledkd kontrol.

Hromosvodni zafizeni se musi udrzovat v
fadném stavu a revidovat ve Ihatach dle CSN 33
1500/1990. Laicka udrzba je vyloucena, pro
odbornou Udrzbu Ize pouzit laicka zjisténi
provadéna v ramci doporuéenych kontrol nebo
provozniho Fadu preventivni udrzby

rovozovatele hromosvodu (spravce objektu).

Pravidelné obnovovani maleb, natéra a nastrikd.
Pravidelna kontrola obkladl a v€éasné

Udrzba ochrannych vrstev, natért

1 x roéné

odstrafiovani vad v poc¢atecnim stadiu, zejména Malby 3 - 4 roky
pokud se ty¢e vydrolovani spar nebo pronikani
vlhkosti.
Natéry na drevé a kovu (vnitini) 10- 15 let
Natéry a nastfiky na zdech 5-8let
Obklady keramické 20 - 25 let

Cisténi fasady 5-10 let
Obnovovani povrchové vrstvy fasady. 20 - 25 let
Obnovovani povrchové vrstvy klempifskych prvka
: " 5-10let
z pozinkovaného plechu.
Cisténi lapada splavenin. 4 x rocné

Neprodlené odstrafiovani vad zjisténych pfi
pravidelnych kontrolach.

NEMOVITOSTI

Zprava o stavu objektu
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Funkeni dil je vystaven intensivnimu pasobeni
provozu, zanedbani Udrzby mlze ohrozit
bezpeénost osob.

Udrzba zabradli (upevnéni madel, spoje,

povrchové (prava). Podle vysledku kontrol.

Udrzba stupriti, kluzkost podiahy. dle potfeby

Udrzba komint spoéiva v jejich pravidelném
¢isténi v souladu s pfislusnymi technologickymi
postupy zejména u komind, na néz jsou
pfipojeny spotfebice na tuha paliva. ZvySenou
pozornost je tfeba vénovat udrzbé kryci desky a
obezdivky (plasté) nad stfeSni ¢asti komind.

Mazani zavéslt a zamku dveti.

Obnovovani povrchové Upravy.

Vyména zdeformovanych, poskozenych a
nefunkénich tésnéni.

Obnovovani povrchové Upravy.
Vyména zdeformovanych, poskozenych a
nefunkénich tésnéni.

Odstranéni usazenin a nedistot z odvodriovaci
drazky.

U novych oken s celoobvodovym kovanim
sefizeni kovani v intervalu udaném vyrobcem,
zpravidla jednou za dva roky.

Citéni a mazani pohyblivych &asti kovani.

Pravidelné obnovovani povrchové Upravy.

Brou$eni dfevénych podlah.

Pravidelny Uklid.

Strana 17/24
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V¢asné opravy drobnych poSkozeni.

Pravidelné obnovovani povrchové Upravy. PFi
zjisténi jakékoliv deformace okamzité odborné
vySetreni pFiciny a oprava vady.

Udrzba pohyblivych &asti zafizeni (vycisténi a
namazani), doplnéni nebo vyména ucpavek

V pfipadé potfeby, min. 1 x za

Cely funkéni dil musi byt pravidelné odborné
kontrolovan a revidovan dle CSN 331500 tak,
aby byla zajisténa jeho spravna Cinnost a aby
byly dodrZzeny pozadavky elektrické a
mechanické bezpeénosti, provozni spolehlivosti,
pozarni bezpecnosti a pozadavky ostatnich
predpist a norem. Zjisténé neshody musi byt
neprodlené odstrariovany.

Sestava z laické €innosti a odbornych kontrol a
zkousek.

armatur, doplnéni nebo oprava chybéjicich nebo rok.
poSkozenych tepelnych izolaci.
Zvl&stni pozornost se vénuje regulaénim
armaturam ve strojovné a termostatickym
ventildm otopnych téles.
Doplnéni chemikalii do Upravny napajeci vody. dle potfeby

Laicka prohlidka uplnosti krytG a pFistupnych
Casti.

Laicka zkouska funkce slaboproudych zafizeni.

Ostatni kontroly a zkou$ky dle navod( vyrobct a
dodavateld.

Odborné kontroly a zkousky dle ¢asti "5. kontroly
funkéniho dilu".

NEMOVITOSTI

Zprava o stavu objektu
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19 | Rozvody vody a zafizovaci pfedméty
Udrzba vnitfniho vodovodu a zafizovacich
predmétl véetné pfisluSenstvi je velmi dllezita a
prodluZuje Zivotnost s funkceschopnosti
systému. Zakladem kvalitni udrzby je prabézna
kontrola a priibézné odstrariovani vSech zavad Pravidelné &isténi filtrd.
pfedevSim na exponovaném zafizeni strojovny
kde nejvice trpi deskové vyméniky tepla, v
soucasné dobé stale Castéji pouzivané k ohfevu
TUV.
Udrzba zafizeni pro zadsobovani pozarni vodou.
Udrzovani Cistoty hygienického vybaveni.
Pravidelné ¢isténi perlatord na vytokovych
zafizenich, vyména tésnéni u vytokovych ventill
starSiho typu.
20 | Vnitfni kanalizace
Udrzba systému vnitfni kanalizace spogiva v
dusledném dodrzovani ustanoveni provoznich
podminek, jak jsou stanoveny provoznim fadem.
Nejdulezitéjsi zasadou je vyloucit odtok Pravi L oxixaxor . . o
; p “ o ravidelné €isténi venkovnich vpusti a lapacu
mastnych odpadnich vod. Ve vSech pfipadech, splavenin
kde k takové situaci maze dojit je vhodné )
namontovat lapace tuku a ty poté udrzovat v
provozuschopném stavu jejich pravidelnou
kontrolou a odstrafiovanim zachycenych tuku.
Péce o funkci zapachovych uzavérek, které musi
byt neustéle zavodnény.

(s0s)
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Okamzikem uvedeni plynovodu nebo jeho &asti
do provozu, musi byt stanovena (pouze)jedina
osoba, odpovédna za jeho provoz. V pfipadé, ze
je v objektu plynovod o vétsim tlaku nebo
dimenzi, zpracovava se plan udrzby. Udrzba se
pak provadi podle tohoto planu. V planu udrzby
musi byt popsana opatfeni,nezbytna k zajisténi
fistupnosti a ovladani uzavérai.

Zé&kladnimi Ukony udrzby jsou Upravy okolni
vegetace a péce o Cistotu zpevnénych ploch. Jen
tak je umoznén odtok srazkové vody z okoli
stavby. V zimnim obdobi je nutno odstrarfiovat
snih a omezit posyp chodnikll a vozovek
agresivnimi rozmrazovacimi latkami.

Doporuduje se u vSech plynovych spotfebicu

zabezpecdit zakladni servisni udrzbu spojenou s

kontrolou technického stavu autorizovanou
servisni organizaci.

Cisténi okapového chodniku, odvodt vody.

milota

1 x za rok

Ctvrtletné

Odstranéni vegetace.

roéné

Tésnéni spar.

dle potfeby

Cisténi Sachet, anglickych dvorki.

dle potfeby

NEMOVITOSTI

Cisténi drenazniho systému.

Zprava o stavu objektu

roéné
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E. NAVRH SPRAVY NEMOVITOSTI
E.1.PASPORT, EVIDENCE SPRAVOVANEHO MAJETKU

Vzhledem k nekompletni stavebni dokumentaci soucasného stavu objektu doporucujeme provést
pasportizaci objektu a digitalizaci stavajicich dokumentd. Tuto sluzbu nabizi také naSe spole¢nost formou
produktu Dokumentace ONLINE, kdy jsou veskeré digitalizované dokumenty k objektu pfistupné z naSich
webovych stranek. Vice informaci viz. pfilozena brozura Dokumentace ONLINE.

E.2.NAVRH PODPORY SPRAVY NEMOVITOSTi

Pri vétSim poctu spravovanych objektl je vhodné vyuzivat néktery ze softwar( uréenych ke spravé
nemovitosti. Pro tyto pfipady firma Milota Kladno nabizi produkt Podpora spravy nemovitosti v programu Allplan
Allfa. Tento program nabizi moznost sledovani nakladd, planovani zdrojl, spravu ploch, vybaveni, dokumentd,

F. DOTACNI TITULY

Dle pfedb&zného harmonogramu vyzev pro Operaéni program Zivotniho prostiedi na rok 2015, by v obdobi
fijen — prosinec 2015 méla byt vyhldSena Prioritni osa 5 — Snizeni energetické naro¢nosti verejnych budov a
zvyseni vyuziti obnovitelnych zdroji energie.

G.ZAVER
Na z&kladé zpracované zpravy doporucujeme:
e odstranéni azbestocementovych desek z vnéjsiho oplasténi
e oprava venkovniho schodisté
e pfipevnéni uvolnéného podhledu
e zpracovat dokumentaci stavajiciho stavu objektu
e zvazit a pfipadné nasledné provést zatepleni obvodovych stén a zastropeni objektu
e zvarit a pfipadné provést vyménu vyplni otvorl za nové

e (prava plochy uréené pro parkovani

(s0s\
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H. PRILOHY

Uzemné-analytické podklady- Hodnoty Gizemfi — fe$ena lokalita + legenda

—_

Uzemné-analytické podklady — Problémy — fe$ena lokalita + legenda

Uzemné-analytické podklady — Limity — feSend lokalita + legenda

P 0D

Schéma provedenych vrtl v okoli objektu — FeSena lokalita + legenda

(s0s\
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1. Uzemné-analytické podklady — Hodnoty Gizemi — fe$ena lokalita + legenda

2. Uzemné-analytické podklady — Problémy — fe$ena lokalita + legenda
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3. Uzemné-analytické podklady — Limity — fe$ena lokalita + legenda
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Schéma provedenych vrttl v okoli objektu
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. PREHLED NASICH PRODUKTU SYSTEMU ODBORNE UDRZBY

MNEMTWITORTI

V soucasné dobé obsahuje systém odborné udrzby nasledujicich Sest produkta:

NEMOW TOSTI

NEMOVITOST)

Zprava o stavu objektu Digitalizace a pasportizace
MERMOVITOSTI NEMOVITOSTI

Dokumentace online

Zprdava o stavu objektu

SEMOVITCS™)

Stavebni udrzba

NEROWMITOSTI

Online data dokonéené stavby
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