PACHTOVNiI SMLOUVA NA TEPELNE HOSPODARSTVI

uzaviena v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale tez

jako ,Obgansky zakon"), mezi dale uvedenymi smluvnimi stranami.

. SMLUVNIi STRANY
Propachtovatel:
Nazev: Stodska nemocnice, a.s.
Sidlo: Hradecka 600, 333 01 Stod
IC: 26361086

Statutarni zastupce:

MUDr. Alan Sutnar, Ph.D., pfedseda predstavenstva

Kontaktni osoba:

Ing. lvana Tesarova, ekonomicko - technicka naméstkyné

Tel. na kontaktni osobu:

+420 377 193 612

E-mail kontaktni osoby:

tesarova.ivana@nemocnice-stod.cz

(dale jen ,,Propachtovatel®)

2. Pachtyf
Nazev: KOMTERM Cechy, s.r.o.
IC/DIC: 28510011 / CZ699001893
Sidlo: Bélehradska 55/15, 140 00 Praha 4

Adresa pro doru€ovani:

Bélehradska 55/15, 140 00 Praha 4

Statutarni zastupce:

Jan Jelinek, jednatel

Kontaktni osoba:

Miroslav Miks$

Tel. na kontaktni osobu:

+420 728 545 048

E-mail kontaktni osoby:

miroslav.miks@komterm.cz

Banka:

Raiffeisenbank

Cislo uétu:

5060013500/5500

(dale jen ,Pachtyi*)

uzavrieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

. PREDMET SMLOUVY

1. Tato smlouva byla uzaviena na zakladé vysledkl vefejné zakazky s nazvem ,Dodavka tepla pro
vytapéni a ohiev teplé vody pro Stodskou nemochnici, a.s.” zadavané v otevieném fizeni dle § 21
odst. 1 pism. a) a § 27 zakona ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,ZVZ"), a to dle nabidky Propachtovatele podané na pfedmétnou vefejnou zakazku a v souladu
se zadavacimi podminkami k této vefejné zakazce.

2. Propachtovatel hospodali se svéfenym majetkem Plzeriského kraje, budovou Stodské nemocnice na
adrese Hradecka 600, 333 01 Stod, ve kterém je umisténa plynova, teplovodni, nizkotlak& kotelna, v¢.
technologického zafizeni (dale také jen ,TH" nebo ,tepelné hospodarstvi*).

3. Pro t¢ely Smlouvy se TH rozumi soubor movitého a nemovitého majetku, tj. tepelny zdroj, umistény v 2.
PP budovy nemocnice, v 1. PP budovy ubytovny, v kiosku a dispeginku, ktery slouzi pro vyrobu tepla pro
vytapéni a ohrev teplé vody (TV). Podrobny soupis majetku TH tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy.

4. Propachtovatel pfenechava po dobu platnosti této Smlouvy Pachtyfi TH uZivani za ucelem jejiho
provozovani a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahdl
spojenych s dodavkou tepla a souvisejicimi ¢innostmi.

lll. PREVZETi TEPELNEHO HOSPODARSTVI

1. Propachtovatel preda nejpozdéji k1. dni plnéni této Smlouvy Pachtyfi TH v€etné pfisluSenstvi
uvedeného v Piiloze €. 1 této Smlouvy v provozuschopném stavu.
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O predani TH bude vyhotoven Protokol, ktery bude podepsan ob&ma Smluvnimi stranami.

Soucasti predani TH bude rovnéz predani veskeré technické dokumentace a souvisejicich dokladdl,
kterymi jsou zejména:

a. Projektova dokumentace TH

b. Seznamy a eviden¢ni podklady drobného hmotného majetku a hmotného investidniho majetku

IV. SPRAVNiI UKONY

Pachtyi' se zavazuje provozovat TH v rozsahu uréeném touto Smlouvou a zadavacimi podminkami
prfedmétné vefejné zakazky, a to za ucelem provozovani tepelného hospodaistvi.

Pachtyr je opravnén provadét nasledujici ¢innosti:
a. Pro zabezpeceni dodavky tepla pro vytapéni a ohiev TV:
e fizeni provozu

kontrolu obsluhy a zajistovani $koleni obsluhy dle pfedepsanych termin(
zajistovani chemikalii a detekénich roztoki pro tpravu napajeci vody
likvidace odpadtl
Upravu vody, provadeéni rozbor(i napajeci vody a v piipadé potfeby jejich dotpravu
provozni méfeni emisi — v souladu s platnou legislativou
vedeni provozni evidence v rozsahu uvedeném v mistnich provoznich pfedpisech TH
v navaznosti na technické predpisy a BOZP
b. Pro technické zajistént:

e provadéni vlastni technické Gdrzby

o sjedndvani provozni tdrzby dodavatelsky

e provadéni vlastnich provoznich oprav

e sjednavani provoznich oprav dodavatelsky

o planovani a spoluprace pfi realizaci oprav investi¢niho charakteru
¢. Pro rizeni provozu:

e vedeni provozni evidence
zajistovani revizi
zajistovani odectl fakturaénich méridel
vedeni a vyhodnocovani bilanci
marketing a stanoveni cen tepla
uctovani dodavek tepla
vytvareni koncepce technického rozvoje

e pfiprava investi¢ni ¢innosti
d. Pro organizaéni ¢innosti:

o sjednavani odbératelskych smluv
sjednavani dodavatelskych smluv
sjednavani smluv s jinymi subjekty k zaji$téni provozu Kotelny
vedeni provozniho ucetnictvi
styk s dodavateli
styk s kontrolnimi organy

V. OPRAVNENI A POVINNOSTI PACHTYRE

Pachtyf je povinen poskytovat véas a tadné sluzby spojené s provozem Kotelen a plnit vechny
zakonem stanovené povinnosti, zejména ve vztahu kzakonu &. 458/2000 Sb. v platném znéni
(Energeticky zakon) a zakonu ¢&. 406/2000 Sb. v platném znéni (Zakon o hospodareni energii) a
souvisejicimi provadécimi predpisy.

Pachtyi' garantuje nepfetrZitou servisni sluzbu, pficemz doba nastupu servisniho technika k zjisténi
poruchy v dodavce tepla nebo teplé vody a zahajeni praci na jejim odstranéni, ¢ini 1 hodinu od
okamziku nahlaSeni poruchy Propachtovatelem (Objednatelem) (e-mailem na kontaktni osobu
Pachtyre).

Pachtyr zajistuje pinéni pfedmeétu Smlouvy vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a vlastni nabidkou podanou na prfedmétnou veiejnou zakazku.

Pachtyf je povinen zajistit zejména:
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a. Plynulou dodavku tepla pro vytapéni a ohiev TV do v8ech pfipojenych objektli nemocnice,
ubytovny, kiosku a dispedinku 24 hodin denng, v souladu s platnymi provadécimi predpisy,
uzavienou Smlouvou a dle pozadavki Propachtovatele

Provozni Udrzbu, b&zné opravy, pfedepsané revize apod.

Obstaravani planovanych oprav, revizi

Vyhotovovani podkladli pro pravni jednani

Vedeni prfedepsané provozni evidence

Vedeni evidence Ugetnich dokladd v souvislosti s pfedmétem smlouvy (pozn.: Evidenci
hmotného investi¢niho majetku je povinen vést Propachtovatel)

g. Podklady pro investi¢ni innost dle dispozic Propachtovatele a na jeho naklady

h. Ostatni nalezitosti souvisejici s provozem TH

~0oo0oT

Pachty¥ zajistuje uzavirani dodavatelskych smluv nezbytnych pro provoz TH, zejména pak smlouvy na
dodavku plynu.

Pachtyf je na zakladé zplnomocnéni opravnén zastupovat Propachtovatele pfed soudem a pred
spravnimi organy v zalezitostech souvisejicich s pfedmétem pinéni, tj. dodavkou tepla a provozem TH.
Pachtyi musi byt v takovém piipadé zplnomocnén pro kaZdy pfipad samostatné.

Pachtyi je opravnén podavat Propachtovateli navrhy na provadéni tprav zafizeni Kotelny, navrhy zmen
a Uprav smiuvnich vztah(l a na provadéni investi¢ni ¢innosti ve vztahu k pfedmétu pineni.

Pachtyi je povinen pecovat o TH s pééi fadného hospodare a neposkozovat je.

V. OZNAMOVACI POVINNOSTI PACHTYRE

Pachtyr je povinen Propachtovateli neprodiené oznamit havarijni situaci za ucelem zajisténi financnich
prostiedk( k odstranéni havarie investiéniho charakteru a pfipadné odsouhlaseni havarijniho vymeru.

Pachtyi je povinen pravidelné oznamovat Propachtovateli veSkeré skute¢nosti vzniklé na majetku
vlastnika (Propachtovatele) v souvislosti s pinénim Smiouvy.

VIl. OMEZENIi CINNOSTI PACHTYRE

PachtyF neni opravnén nakladat s TH jinym zplsobem, nez jak vyplyva z této smlouvy. Zejména neni
opravnén nemovitost nebo jeji ¢asti propachtovat, pronajmout, zastavit ¢i k nim zfidit vécné bfemeno
apod.

Pachtyf neni opravnén bez pisemného souhlasu Propachtovatel v pronajatych prostorach provadét
zadné Upravy, vyjma béznych udrzovacich praci.

Naklady na upravu zafizeni a provozni opravy investi¢niho charakteru, podléhaji predchozimu
pisemnému souhlasu Propachtovatele.

Viil. PRAVA A POVINNOSTI PROPACHTOVATELE

Propachtovatel ma povinnost zajistit finanéni prostredky
a. v piipadé havarie investi¢niho charakteru na obnovu provozu TH a odstranéni skod
b. na pokryti naklad( dle ¢&l. VII.3 této Smlouvy, pokud souhlasi s opravou

IX. HOSPODARSKA CINNOST PACHTYRE

Pachtyi hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu a provoz. Pachtyf hradi rovnéZz provozni opravy TH
neinvesti¢niho charakteru.

Pachtyi se zavazuje vést piijmy a naklady souvisejici s provozem Kotelny tak, aby byly tyto pfijmy
zfetelngé oddéleny od dal$ich pfijmt a nakladl Pachtyfe z jeho jiné ¢innosti, a to formou podvojného
Ucetnictvi.

Pachty¥ umozni Propachtovateli kontrolu Kotelny a zafizeni kdykoliv o to Propachtovatel pozada.
PachtyF se zavazuje k hospodarnému vynakladani finanénich prostiedka.

Pachtyi se zavazuje k hospodarnému vyuzivani energii, dodrzovani topného obdobi a teplotniho spadu
dle projektové dokumentace na Ustfedni vytapéni a platnych provadécich predpisu.

Stranka 3z 6



Pachtyl' je opravnén Gctovat za dodavku tepla sjednanou cenu v souladu s nabidkou na pfedmétnou
vefejnou zakazku.

Pachtyf se zavazuje zajistovat obsluze TH potiebna $koleni BOZP a PO na vlastni naklady.

X. POJISTENi ODPOVEDNOSTI

Pachtyf prohladuje, ze ke dni podpisu této smlouvy ma uzavienu pojistnou smlouvu, jejimz predmétem
je pojisteni odpovédnosti za $kodu zplisobenou Pachtyfem tieti osob& v souvislosti s vykonem jeho
¢innosti, ve vysi nejméné 20 mil. K&. Pachtyi se zavazuje, Ze po celou dobu trvani této smlouvy bude
pojiStén ve smyslu tohoto ustanoveni a Ze nedojde ke snizeni pojistného pinéni pod &astku uvedenou
v pfedchozi vété.

Rizika souvisejici s uhradou spoluticasti, pfipadné s tim, ze skute¢na $koda zplsobena pojistnou
udalosti bude vy$8i nez pojistna ¢astka, nese pouze Pachtyr.

Xl.  POJISTNE UDALOSTI

V pfipadé pojistné udalosti zmocni Propachtovatel Pachtyte k jejimu fe$eni s piislunou pojistovaci
organizaci.

Konkrétni pojistné udalosti budou dale feseny jednotlivé a rovnéz piné moci pro jejich reSeni budou pro
Pachtyfe vystaveny jednotlivé.

Xll.  VYSE PACHTOVNEHO
Vysi pachtovného stanovil Propachtovatel pevnou ¢astkou v ramci predmétné vefejné zakazky.

Rocni vy$e pachtovného se stanovuje ve vysi:

PoloZka Cena v K¢ bez DPH DPH v % Cena v K¢ vé. DPH

Pachtovné (za 12 mésicu) 826,50 21 1.000,-

Pachtovneé je PachtyF povinen uhradit 1 krat roéné&, nejpozdéji k 20.1. za piislusny kalendarni rok.

Pachtovni bude uhrazeno na t¢et Propachtovatele uvedeny v hlavi¢ce této Smlouvy

Xlll. SOUCINNOST PROPACHTOVATELE A PACHTYRE

Pokud je Pachtyi' povinen informovat Propachtovatele, je tato povinnost spinéna dorugenim pisemné
informace fediteli nebo kontaktni osob& Propachtovatele uvedené v této Smlouvé. Za pisemné doruéeni
se povaZzuje i elektronicka forma (napf. e-mail, datova zprava apod.).

Neodkladne zavaZné zpravy je tfeba oznamit do 2 dnii Ustné &i telefonicky fediteli nebo kontaktni osobé
Propachtovatele uvedené v této Smlouve.

Pachtyi dava neprodlené podklady k vydani havarijniho vyméru spravnimu organu a Propachtovatel
neprodlené pozada o jeho vydani zarovei se souhlasem k provedeni oprav.

XIV.  SMLUVNIi POKUTY

V pfipadé neplnéni finan¢nich povinnosti Pachtyfe viici Propachtovateli ve sjednanych terminech mé
Propachtovatel prévo Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadé nepinéni povinnosti Pachtyie k nastupu servisniho technika k zjisteni poruchy v dodavce tepla
nebo teplé vody a zahajeni praci na jejim odstranéni ve sjednanych terminech dle &l. V.II. této Smlouvy,
ma Propachtovatel pravo tétovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdou zapo&atou hodinu prodleni,
a to u kazdé poruchy zvlast.

PachtyF odpovida v plném rozsahu za $kody na vécech mu svéfenych do pachtu v pfipadech, prokaze-li
se, Ze k takove $kode do$lo jeho zavinénim nebo neodbornym zpiisobem provozovani.

V piipadé neplnéni finanénich povinnosti Propachtovatele v(gi Pachtyti ve sjednanych terminech ma
PachtyF pravo ctovat smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
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Smluvni strany povazuji vy$e ujednanych smiuvnich pokut za zcela pfiméfené. Zaplacenim smiluvni
pokuty neni dotéeno pravo na nahradu $kody, ktera vznikla Smiuvni strané poZadujici smluvni pokutu
v pFiginné souvislosti s porugsenim Smilouvy, se kterym je splnéna povinnost platit smluvni pokuty.

Smluvni pokuta je splatna do tficeti dni od data, kdy byla povinné strané doru¢ena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany opravnéné strany, a to na Gcet opravnéné strany uvedeny v zahlavi teto
Smiouvy.

Pro piipad prodleni se zaplacenim kupni ceny sjedndvaji Smiuvni strany Grok z prodleni ve vysi
stanovené ob&anskopravnimi piedpisy.

Prokazatelné nesplnéni smluvnich povinnosti jednou ze Smluvnich stran mdze byt diivodem k vypoveédi
druhé Smluvni strany.

XV. DOBA A MiSTO PLNENI
Smlouva se uzavira na dobu uréitou na 48 mésica.
Zahajeni plnéni: 1. 1. 2017
Ukongeni pInéni: 31. 12. 2020
Misto pInéni: Hradecka 600, 333 01 Stod

XVI. ODSTOUPENi OD SMLOUVY, ZANIK ZAVAZKU
Kazda ze smluvnich stran mlze tuto Smlouvu pisemné vypoveédét pred uplynutim sjednaného terminu.

Propachtovatel m(ize vypoveédét Smlouvu jestlize:

Pachtyr uziva TH v rozporu se Smlouvou

Pachtyr neposkytuje sluzby sjednané touto Smlouvou fadné a vcas

Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani Kotelny

Pachtyi pfenecha TH nebo jeho ¢ast do podnajmu, nebo jej dale propachtuje bez souhlasu
Propachtovatele

Pachty hrubé porusi povinnosti sjednané touto Smlouvou

Pachtyi mlize vypovédét Smlouvu jestlize:
e  Ztrati zpUsobilost k provozovani TH
e TH se stane bez zavinéni Pachtyie nezplsobild k smluvnimu uzivani a plnéni povinnosti dle
této Smlouvy
e Propachtovatel hrubé porusi povinnosti sjednané touto Smlouvou

Vypovédni Ihita je 6 mésicll, nebude-li dohodnuto jinak a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Po dobu vypovédi je Pachtyf povinen pokracovat v dohodnuté €innosti.

Po nabyti G¢innosti vypovédi je Pachtyi povinen protokolarné predat Kotelnu s ve$kerou dokumentaci a
spisy Propachtovateli, dle pfedavaciho protokolu.

Odstoupit od Smlouvy Ize pouze z dlivod(l stanovenych ve Smlouvé nebo zakonem.
Zavazek z této Smlouvy zanika rovnéz pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

Dale se vypovéd fidi pFislusnymi ustanovenimi platnych pravnich predpis(.

XVIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Pachtyi se zavazuje, Ze pokud v souvislosti s realizaci této Smlouvy pfi pinéni svych povinnosti pfijdou
jeho povéfeni pracovnici do styku s osobnimi/citlivymi Udaji ve smyslu zakona ¢&. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich udajl, v platném znéni, ucini veskera opatreni, aby nedoslo k neopravnénému nebo
nahodilému pfistupu k témto Gdajlim, k jejich zméné, zni€eni ¢&i ztraté, neopravnénym prenosiim, k jejich
jinému neopravnénému zpracovani, jakoz i k jejich jinému zneuZiti.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato uzaviena Smilouva v¢. jejich zmén a dodatk( byla uvefejnéna
v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a na profilu zadavatele

v souladu s § 147a zakona ¢&. 137/2006 Sb., o veiejnych zakazkach, v platném znéni a v souladu se
Smeérnici Rady Plzenského kraje ¢. 1/2014, o zadavani vefejnych zakazek.
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Pachtyi nemize bez pisemného souhlasu Propachtovatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze
Smlouvy tieti osobé. Timto ustanovenim vSak nejsou dottena ustanoveni zadavacich podminek
pfedmétné vefejné zakazky o subdodavatelich, pfitemz Pachtyi je opravnén vyuzivat k zajisténi plnéni
Smlouvy pouze subdodavatele uvedené v nabidce podané na predmétnou vefejnou zakazku. Zménu
subdodavatelli oproti podané nabidce je Pachtyi’ opravnén provést pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem Propachtovatele.

Pachtyr' je povinen ve smyslu § 147a odst. 4 a 5 zakona 137/2006 Sh., o veiejnych zakazkach,
v platnem znéni pfedlozit zadavateli v zakonem stanovenych Ihiitdch seznam subdodavateld, jimz
uchaze¢ za pInéni subdodavky k predmétné vefejné zakazce uhradil vice nez 10% z ceny predmétné
vefejné zakazky. Pachtyl je povinen predlozit zadavateli seznam nejpozdéji do 60 dnll od spinéni
smlouvy, u plnéni presahujiciho 1 rok je uchaze¢ povinen piedlozit zadavateli seznam také vzdy
nejpozdéji do 28. Gnora nasledujiciho kalendafniho roku.

Vztahuje-li se diivod neplatnosti na nékteré ustanoveni Smlouvy, je neplatnym pouze toto ustanoventi,
pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit
od ostatniho obsahu Smiouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, ktera ji podepige pozdgji, tginnosti
nabyva dnem 1. 1. 2017 a je uzaviena na dobu uréitou do 31. 12. 2020.

Obé Smluvni strany souhlasi se véemi ujednanimi, ktera jsou obsazena v této Smlouvé. Veskeré
dodatky a zmény Smlouvy mohou byt provedeny pouze po dohodé& obou stran, a to pisemnou formou.

Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, pfitemz Propachtovatel obdrzi dvé a
Pachtyr jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, ze se fadné seznamily s textem Smlouvy, ktera je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile, u€¢inénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pFipojuji své
podpisy.

Ostatni obchodné pravni vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem a dale se
Fidi pFislusnymi ustanovenimi dal$ich pravnich predpist souvisejicich s realizaci ptedmétu plnéni

XVIIl.  PRILOHY, KTERE TVORi NEDILNOU SOUCGAST SMLOUVY

Priloha ¢. 1: Inventurni soupis propachtovaného majetku a DrHM (oznageni nebytovych prostor a
majetku)
Pfiloha ¢&. 2: Predavaci protokol

Ve Stodé dne .l .................. 2016 V Praze dne................."..2016

Za Propachtovatele Za Pachtyre
MUDr. Alan Sutnar, Ph.D. Jan Jelinek
Piedseda predstavenstva Jednatel
Stodska nemocnice, a.s. KOMTERM Cechy, s.r.0.

STODSKA NEMOCNICE, a.s.

/o N N ®

Hradeckd 600, 333 01 Stod !E OmMmiel g“ﬂ

tel.: 877 193 612 ENERGEIICKE SLUZBY
1C0: 26361086 KOMTERN Cachy, s.r.o.

Bélehradske 15, 140 00 Praha 4 ('0“4)
IC: 28510011, DIC: C2699001802A V7,
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