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a. vécny popis akce

a.l identifika¢ni udaje stavby

CSS STOD -11I.LETAPA TRANSFORMACE
Kvicovice —64/72,64/90, objekt AB

Nazev akce:

Misto stavby: Kvicovice
k.u. 678 333 Kvicovice, ¢.parcelni 64/73,64/90,

Charakter stavby: novostavba 2 RD
2 skupinové domécnosti

pro 12 uzivatelu CSS Stod

Plzensky kraj
Skroupova 18
306 13 Plzen
IC: 70890366
DIC: CZ70890366

Stavebnik:
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a.2. popis vybrané lokality, popis objektu

Lokalita se nachazi v intravilanu obce Kvicovice v Plzenském kraji, okrese
Domazlice. Obec Kvi¢ovice se nachazi 3 km jihozapadné od HolySova,

v nadmotské vysce 378 m n.m. Obec Kvicovice lezi v mirném tudoli potoka. Dle
Statistického uradu v obci Dnesice k 1.1.2016 zilo 378 obyvatel.

Rodinné domky se nachazi na pozemcich navazujici na stavajici zastavbu
pii1 budouci piijezdové komunikaci. Soucasti stavby jsou tyto nésledujici pozemky
v katastralnim tizemi Kvicovice 678 333, okres Domazlice.

Parcelni ¢islo Vyméra Druh pozemku
64/73 1.032 m? orna pida
64/90 1.106 m? orna pida
64/92 5.708 m? orna pida
Parcelni ¢islo Vlastnik pozemku
64/73 Obec Kvicovice, ¢.p.19, 345 62 Kvicovice
64/90 Obec Kvicovice, ¢.p.19, 345 62 Kvicovice
64/92 Obec Kvicovice, ¢.p.19, 345 62 Kvicovice

Stavajici zastavba je venkovského charakteru. Centrum obce Kvicovic je
v dochazkové vzdalenosti, nachazi se zde veskera dostupna infrastruktura.

a.3 rozsah provadénych praci

Soucasti stavby je novostavba 2 rodinnych domi. Jedna se o objekt A s 1
skupinovou domacnosti a objekt B s 1 skupinovou domacnosti.

V dispozici objektu A jsou navrzeny tyto prostory: -zadvefi, chodba, obyvaci
prostor s kuchyiiskym koutem, ptiprava jidel, ¢istici mistnost, uklid, wc, skladovaci
prostory, koupelna s wc, prostor pro personal spolu se socialnim zafizenim a 6
pokoji vzdy pro jednoho uzivatele. Kazdy pokoj ma svoji venkovni terasu a
obyvaci prostor ma terasu spole¢nou. Objekt A je navrzen jako typ sluzby —dozp
s vysokou mirou podpory a v bezbariérovém rezimu.

V dispozici objektu B jsou navrZeny tyto prostory: -zadvefi, chodba, obyvaci
prostor s kuchynskym koutem, pfiprava jidel, Cistici mistnost, Uklid, wc, skladovaci
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prostory, koupelna s wc, prostor pro personal spolu se socidlnim zafizenim a 6
pokojii vzdy pro jednoho uzivatele. Kazdy pokoj ma svoji venkovni terasu a
obyvaci prostor ma terasu spole¢nou. Objekt B je navrzen jako typ sluzby —dozp
s vysokou mirou podpory a v bezbariérovém rezimu.

Rodinné domy jsou jednopodlazni nepodsklepené objekty s volnym pldnim
prostorem. Domy maji bezbariérové piistupy. Objekty jsou samostatné stojici
objekty a jsou vSechny zastfeSeny krovem sedlového tvaru.

Veskeré prostory jsou dimenzovany pro piipadny pohyb osoby upoutané na
invalidni vozik.

Cely pozemek bude oplocen a vybaven vstupni brankou a vjezdovymi vraty, které
umoznuji vjezd na pozemek v piipad¢ potieby. Parkovaci stani s piijezdovou
komunikaci je umisténé podé¢l piijezdové komunikace. Kazdy objekt ma system
venkovnich teras, které pokracuji v mozZnosti pobytu uzivatelli ve volném prostoru.

a.4 soulad projektu s cili transformacniho planu

Cilem transformace CSS Stod je dokonceni III. zavéreéné etapy transformace
konecné premény na centrum socidlnich sluzeb, které se zaméfi na poskytovani
socialnich sluzeb v uZivatelové pfirozeném prostiedi. Proces transformace je
zaméfen na zmeénu spocivajici v tom, Ze socialni sluzby poskytovaneé doposud
vV jednom centralizovaném zafizeni budou poskytovany v nové vybudovanych
domaéacnostech, chranénych bytech &i nizkokapacitnich domovech pro osoby se
zdravotnim postizenim.

Jedna skupinova domacnost planovana na tomto pozemku v objektu A je uréena
pro Sest uzivatelti v soucasnosti obyvajicich byvalé CSS Stod.

Byty budou spravovany a vyuzivany poskytovatelem CSS Stod. Pritomnost
pracovnikil je pldnovédna dle potieb uzivateli. Navrzené domécnosti umoznuji
individudlni hospodaieni. Domadécnosti jsou situovany v bézné zastavbé obce.
Uzivatelé domdacnosti mohou vyuzivat dle svych moznosti a potieb veSkerou
stavajici infrastrukturu v obci.

Ptest€éhovanim uzivatelii do novych domacnosti se dosdhne moZnosti snazSiho
plnéni zdkladnich principi poskytovanych sluzeb, zejména vySSiho zapojeni
uzivatell do spolurozhodovani, zamezeni socialniho vylouceni uzivatele, lepsi
moznosti individualni podpory uzivatel, maximalniho napliiovani prav uzivateld.

b. vyhodnoceni efektivnosti vystavby
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b.1. vy&isleni nakladié na m” a m®

Celkové stavebni naklady navrzené stavby objektu A ¢ini 4.306.000 K¢.
Zastavéna plocha objektu ¢ini cca 220 m?, obestavény prostor objektu 1.133 m®,
Néklady stavby jsou vy¢isleny ¢astkou 3.800 K&/ m”.

Celkové stavebni naklady navrzené stavby objektu B ¢ini 4.306.000 K¢.
Zastavéna plocha objektu &ini cca 220 m?, obestavény prostor objektu 1.133 m®,
Néklady stavby jsou vy¢isleny ¢astkou 3.800 K&/ m®.

Celkové stavebni naklady ostatnich staveb ¢ini 1.116.000 K¢.

Do ostatnich nékladl jsou zapocitany veskeré ptipojky, komunikace, chodniky,
vefejné osvétleni, sadové upravy a oploceni. Veskeré presné ptipojovaci body a
ztoho wvyplyvajici feSeni jednotlivych pfipojek bude konkretizovano
Vv nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

b.2 Rekapitulace nakladi stavby:

Objekt A ...4.306.000 K¢
Objekt B ...4.306.000 K¢
Ostatni ... 1.116.000 K¢
Celkem 9.728.000 K¢

c. pozadavky na stavebné technické reSeni stavby

c.1. urbanistické, architektonické a stavebné technické reSeni

Domy se nachazi v centru obce Kvicovice. Domy maji bezbariérové piistupy.
Architektonické zpracovani objektl je feSeno formou solitérni zastavby v souladu s
danou konfiguraci pozemku. S ohledem na tento pozadavek je stavba piizemni se
sedlovou stiechou doplnéna okolni zeleni. Domy jsou orientovany osové idealné ve
sméru cca zapad —vychod. Tomuto principu odpovidd 1 dispozi¢ni feSeni
domadcnosti.

Objekt je vytapén plynovym kotle s ohfevem TUV. Kanaliza¢ni ptipojka bude
provedena V blizkosti celého aredlu na stavajici kanaliza¢ni fad. Vodovodni
piipojka je také sméfovana do budouci piijezdové komunikace podél stavajiciho
pozemku. Na vlastnim pozemku bude vystavéna piijezdovd komunikace s
parkovacimi stanimi pro automobily dle vyhlasky.

Pii zpracovani dalSich stupni projektové dokumentace budou upiesiiovany
jednotlivé ¢asti stavby: dvete, dokonceni podlah a naslapnych povrchtl, upravy stén
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a stropti. Provede se uptesnéni kompletni vybaveni koupelny, kuchyn¢ a WC
vcetné obkladli koupelny a kuchyniské linky. Budou provedeny vSechny instalace.
Stény 1 stropy budou vymalovany. Dim bude vybaven kuchyniskou linkou a
zafizovacimi predmeéty.

¢.2. mechanicka odolnost a stabilita

Stavebni objekty jsou feSeny na veSkeré piedpokladané budouci zatizeni po
dobu Zivotnosti stavby zadané investorem a ostatni zatizeni dle soucasné platnych
norem a predpist- tj. klimatické, uzitné apod.

Pfi navrhu konstrukci zhlediska prostorového uspotfadani, dimenzi
jednotlivych prvki apod. bylo piihlédnuto jak k odezvé konstrukce proti ztraté
unosnosti (1.MS), tak proti ptetvofeni (2.MS). Navrh konstrukci bezpecné
vyhovuje zadanému zatiZeni.

c.3. pozarni bezpecnost

Objekty jsou z hlediska norem pozarni bezpe¢nosti staveb feSeny Vv souladu
s CSN 730802, CSN 730804 a CSN 730833 jako obytna burka, ktera tvoii jeden
pozarni usek. V ramci zpracovani projektové dokumentace bude vypracovana
zprava pozarni ochrany a projekt pozarni bezpecnosti.

c.4. hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho prostredi

Stavba bude navrzena tak, aby byly dodrzeny obecné zasady ochrany
zivotniho prostiedi. ZamySlené druhy cCinnosti a jejich rozsah nezneciStuji a
neposkozuji Zivotni prostfedi, jeho jednotlivé slozky, organismy a mistni
ekosystém. Vlivem provadéni stavby nedojde k pfiliSnému narastu hlucnosti a
prasnosti a nedojde k omezeni komunika¢niho prostoru na ptilehlé komunikaci.
Vlivem stavby nedojde k pokaceni zeleng¢.

Odpady ze stavby budou likvidovany ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb. o
odpadech ve znéni pozdé¢jSich piedpisti, a o zméné nékterych zakonil, zakona
¢.275/2002, vyhlasky 376/2001 Sb. O hodnoceni nebezpecnych vlastnosti odpadi,
vyhlaSky 381/2001 Sb., kterou se stanovi katalog odpadli, Seznam nebezpecnych
odpadi, vyhlasky 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady.
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Vybourané materialy a odpad budou na stavenisti tfidény, budou ukladany
bud’ pfimo na transportni vozidla, nebo do kontejnerit umisténych na plose
hlavniho stavenist¢ pro nasledny odvoz. Piednostné budou odpady druhotné
vyuzity (stavebni recyklaz, dievni hmota, zelezo). Materidlové vyuziti bude mit
piednost pted jejich uloZenim na skladku nebo jinym vyuZitim odpadd. Odpady je
mozno piedat k zneSkodnéni odborné firmé zajistujici komplexni servis.

Odpady budou ptedany pouze osobam, které jsou dle zdkona o odpadech
K jejich pfevzeti opravnény. Ke kolaudaci budou piedloZzeny doklady o zplsobu
odstranéni odpadl ze stavebni ¢innosti, pokud jejich dalsi vyuziti na stavbé neni
mozné, a evidence odpadli ze stavby. Uvazovany vyskyt odpadli bude uptesnén
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

c.5. bezpecnost pri uzivani

V objektech bude bézny ubytovaci provoz. Uzivatelé budou osoby se
zdravotnim postiZenim, ale individualni péce bude zabezpecena tak, aby nedoslo
k ohrozeni klientti pfi uzivani stavby. Stavba bude respektovat vSechny piedpisy
zajist'ujici bezpecnost pii jejim uzivani zejména Vyhl. 137/1998 Sb. a 268/2009 Sb.

c.6. ochrana proti hluku

Projektova dokumentace bude zpracovana v souladu s pozadavky Nafizeni
vlady 148/2006 o ochrané zdravi pied neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci a CSN
73 0532. Provoz v byté bude vyvolavat pouze hluk obvykly v obytné zastavbe.

c.7. uspora energie a ochrana tepla

Veskeré materialy pouzité pii stavbé objektl budou spliiovat CSN 73 0540 -
1,2,3,4 Tepelna ochrana budov. Rovnéz bude dodrzena vyhlaska MPO ¢.291/2001
Sb., kterou se stanovi podrobnosti ucinnosti uziti energie tepla v budovach — tj.
soucasti projektové dokumentace bude vypracovani PENB, z néhoz vyplynou
pozadavky na zatepleni budovy, upravy topeni a podobn¢ s ohledem na efektivnost
navrzen¢ho feSeni (navratnost).

c.8. FeSeni zabezpeceni uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace
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Jsou zajistény bezbariérové vstupy, byty jsou urcen pro uzivatele CSS Stod.

c.9. ochrana stavby pred Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostiedi

Rodinné domy nelezi v uzemi negativné ovlivnéném seismicitou, poddolovanim
a agresivnimi spodnimi vodami. Nelezi ani v z&dném ochranném a bezpecnostnim
pasmu.

c.10. ochrana obyvatelstva

Stavba je navrzena v souladu s izemnim planem obce. Provedeni stavby objektti
nema na ochranu obyvatelstva zadny vliv.

e. uzemné-technické podminky pro pripravu uzemi

Veskeré ptipojky 1 napojeni na stavajici komunikaci vcetné piijezdoveé
komunikace a navrzeného parkovaciho stdni budou vystavény v ramci stavby
celého aredlu.

f. zabor zemédélského pudniho fondu a pozemku plnicich funkci
lesa

Soucasti stavby jsou tyto nasledujici pozemky v katastral. izemi Kvicovice
678 333.

Parcelni ¢islo Vyméra Druh pozemku

64/73 1.032 m? orna pada
64/90 1.106 m? orna ptida

Pozemky 64/73 a 64/90 jsou chranény jako ZPF.

g. pozadavek na vykup pozemkii nebo staveb

Pozemky urcené pro vystavbu rodinného domu jsou Vv soucasné dobé v majetku
obce Kvicovice.
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h. dalsi vyvolané finan¢ni potreby

Dalsi vyvolané finan¢ni potfeby tvoii naklady spojené s vybavenim budov.
Vsechny nove vzniklé prostory bude nutno nove vybavit nabytkem apod.

Objekt A. Predpoklada se vyse ndkladii na vnitini interiérové vybaveni cca
210.000 K¢.
Objekt B. Predpoklada se vysSe nékladl na vnitini interiérové vybaveni cca
210.000 K¢.
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