SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Ngemcem :

(dale jen najemce)

Podnajemcem :

(dale jen podnajemce)

uzaviena nize uvedeného mésice, dne a roku

mezi

Domazlicka nemocnice, a.s.

Kozinova 292

344 01 Domazlice

IC: 263 61 078

DIC : CZ 26361078

Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstifku Krajského soudu
v Plzni, oddil B, vloZzka 1073

zastoupeny : Ing. Alenou Vyrutovou
feditelkou nemocnice

tel.: 379 710 299

fax: 379 722 669

Bankovni spojeni : Komerc¢ni banka DomaZlice

Cislo tiétu : 82803820247/0100

a

TERMGLOBAL s.r.o.

Na Roudné 46

301 65 Plzen

IC : 252 37 683
DIC : CZ 25237683

Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu
v Plzni, oddil C, vlozka 11712

zastoupeny : Evou Malovou
jednatelkou
tel.. fax: 377 527 694
e-mail: prodej_tepla@volny.cz
Bankovni spjeni : Komercni banka Plzen
Cislo uétu : 8018490227/0100
Preambule

Smluvni strany se na zakladeé této smlouvy dohodly o v3ech nize uvedenych ustanovenich v
souladu s pislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi. a to zejména
zédkonem ¢&. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor. ve znéni pozd&jsich
piedpisii, a zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., obfansky zadkonik, ve znéni pozdejsich predpisu. Tato
smlouva je uzaviena na zakladé v¥sledku nadlimitni vefejné zakazky pod nazvem "Podndjem

nebvtovich prostor véetné technologického vvbaveni v aredlu DomaZlické nemocnice —

plvrova domovni kotelna vé. kogenerace a jejich ndsledny provoz".
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Hlava L.
Predmét podnajmu

CL 1

Néjemce uZiva na zékladé smlouvy o nagjmu nemovitosti (v&. viech dodatki) ze dne
2.2.2004, uzaviené s vlastnikem, Plzefiskym krajem, nebytové prostory véetné piisluiného
movitého a nemovitého majetku (tepelné hospodaistvi (TH)) v aredlu Domazlické

_nemocnice a.s. Tepelné hospodaistvi pfenechava ndjemce touto smlouvou do uZivani

podndjemeci za ucelem jeho provozovéni a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze
soukromopravnich a vefejnopravnich vztaht spojenych s touto ¢innosti.

Pro acely této smlouvy se tepelnym hospodafstvim rozumi soubor movitého a nemovitého
majetku, tj. tepelny zdroj v¢. kogeneraéni jednotky umistény v hlavni budové Domazlické
nemocnice, a.s., ktery slouZi pro vyrobu tepla a el. energie v daném objektu. P¥evedeni
nebytovych prostor véetné movitého a nemovitého majetku do podnajmu se provede na
zaklad€ inventarizace majetku TH ptislu§nymi zapisy (piiloha ¢. 1 podngjemni smlouvy),
v nichZ je pfedmet smlouvy konkrétné specifikovan.

Podnajemce se seznamil se stavem pronajimané¢ho nebytového prostoru a véci movitych a
v tomto stavu je piebira.

Hlava II.
Prevzeti tepelného hospodarstvi do uzivani

ClL 1
Najemce predal podnajemci tepelné hospodéfstvi, tj. nebytové prostory, plynovou
teplovodni nizkotlakou kotelnu v&etné kogenera¢ni jednotky a ptislusenstvi.
v provozuschopném stavu inventurnim zapisem a predavacim protokolem.

Cl.2
O piedani a pievzeti TH mezi najjemcem a podngjemcem byl sepsan protokol. ktery
obsahuje podpisy obou stran (ptiloha ¢. 2).

CL.3
Soucasne s TH predal najemce veskerou technickou dokumentaci a souvisejici doklady.
coz podndjemce podpisem této smlouvy stvrzuje.

Témito doklady se rozumi zejména:

a) pasporty kotli vyhrazenych tlakovych zarizeni a technologie

b) projektovou dokumentaci TH

¢) revizni zpravy o technickém stavu TH (plyn, kominy. kotle, TNS. el. rozvody)



d) seznamy a evidenéni podklady pfedmétii postupné spotieby a hmotného investiéniho
majetku

e) kopie platnych smluv s dodavateli

f) bilanéni podklady ve vztahu k platnym smlouvam s dodavateli

Hlava III.
Spravni ikony

: ClL1
Podndjemce provozuje TH v rozsahu ureném touto smlouvou, a to za uéelem provozovani
tepelného hospodafstvi.

Cl.2
Podnajemce je opravnén provadét ¢innosti:

1. Pro zabezpeceni vyroby tepla, teplé vody a el. energie :
a) fizeni provozu
b) zajistovani a kontrolu obsluhy, v¢etné $koleni obsluh a kvalifikaci obsluh
¢) zajiStovani chemikalii a detekénich roztokt pro upravu kotelni a napéjeci vody
d) likvidace odpadt ‘
e) upravu vody, provadéni rozbora kotelni a napajeci vody a v pfipadé potieby jejich
dotpravu
f) provozni méfeni emisi
g) vedeni provozni evidence v rozsahu uvedeném v mistnich provoznich pfedpisech TH
v navaznosti na technické predpisy a BOZP

2. Pro technické zajisténi:
a) provadéni vlastni technické udrzby
b) provadeéni provozni udrzby dodavatelsky
¢) provadeéni provoznich oprav dodavatelsky

3. Pro Fizeni provozu:
a) vedeni provozni evidence
b) zajistovani revizi
¢) vedeni a vvhodnocovani bilanci
d) marketing a stanoveni cen tepla a el. energie
e) uctovani doddvek tepla a el. energie

4. Pro organiza¢ni ¢innost:
a) sjednavani odbératelskych smluv
b) sjednavani dodavatelskych smluv
¢) sjednavani smluv s jinym subjekty k zajisténi provozu TH
d) vedeni provozniho uéetnictvi
e) styk s dodavateli
f) styk s kontrolnimi organy
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Hlava IV.
Opravnéni a povinnosti podndjemce

Cl1
Podnéjemce je povinen poskytovat v€as a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit
viechny zakonem stanovené povinnosti, zejména ve vztahu k zakonu C. 458/2000 Sb.
(Energeticky zdkon) a & 406/2000 Sb. (Zakon o hospodateni energiemi) a souvisejicimi
provadécimi ptedpisy, zejména vyhlaskou Ministerstva primyslu a obchodu ¢. 194/2007
Sb. (v8e v platném znéni).

Podnajemce  zajistuje plnéni piedmétu  smlouvy vlastnimi  pracovniky nebo
subdodavatelsky v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a vlastni nabidkou podanou na
vefejnou zakazku "Podndjem nebytovych prostor véetné technologického vybaveni
v aredlu Domazlické nemocnice — plynovd domovni kotelna vé. kogenerace a jejich
ndsledny provoz".

Podnajemce je povinen zejména zajistit:

a) plynulou dodévku tepla do vSech pfipojenych objekti nemocnice 24 hodin denné

b) provozni udrzbu, b&Zné opravy

¢) piedepsané revize

d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani

e) vést predepsanou provozni evidenci

f) vést evidenci i&etnich dokladi v souvislosti s pfedmétem smlouvy

g) evidenci hmotného investi¢niho majetku a jeho odpisovani je povinen vést najemce,
podnajemce vede evidenci nové vzniklého HIM

h) zajistit ostatni naleZitosti souvisejici s provozem TH

ClL.2
Podnajemce zajist'uje uzavirani dodavatelskych smluv nezbytnych pro provoz TH.
zejména pak smlouvy na dodavku plynu.

C1.3
Podnajemce je na zakladé zplnomocnéni opravnén zastupovat najemce pied soudem
a pred spravnimi organy v zaleZitostech souvisejicich s predmétem podnajmu a jeho
provozem.

Podné4jemce bude zplnomocnén pro kazdy piipad samostatne.
ClL4

Podnéjemce je opravnén poddvat najemci navrhy na provadéni uprav zafizeni, které je
predmétem smlouvy, ndvrhy zmén a Gprav smluvnich vztaht k pfedmétu smlouvy.
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CLS5
Podnajemce je povinen pecovat o pronajaté prostory a véci movité s pé&i fadného
hospodaie a neposkozovat je.

ClL 6
Podndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu ndjemce v pronajatych prostorach
provadét zadné tGpravy, vyjma béznych udrzovacich praci.

Hlava V.
Oznamovaci povinnost provozovatele

Cl.1
Podnéjemce neprodlené oznami najemci havarijni situaci za u€elem zaji§téni finanénich
prostiedkl k odstranéni havérie a pfipadné odsouhlaseni havarijniho vyméru.

Podndjemce pravidelné oznamuje néjemci veskeré skutecnosti vzniklé v souvislosti
s plnénim smlouvy.

Hlava VL
Omezeni ¢innosti podnajemce

ClL 1
Podnijemce neni opravnén naklddat s TH jinym zplsobem, neZz jak vyplyva z této
smlouvy. Zejména neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti pronajmout, zastavit ¢i
k nim zfidit vécné biemeno apod.

Hlava VII.
Prava a povinnosti najemce

ClL 1
Néajemce mé povinnost zajistit finanéni prostiedky
a) v pripade¢ havarie na obnovu provozu TH a odstranéni $kod

ClL2
Najemce ma pravo na piepocet spotieby tepelné energie, tj. prepocet spotieby plynu na
vyvrobené teplo. Podnajemce je najemci povinen poskytnout viechny podklady potiebné
pro provedeni pepoétu.



Hlava VIIIL
Hospodarska ¢innost podndjemce

Cl 1
1. Podnijemce hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu a provoz TH do vySe pifjmu
z dodavky tepla, teplé vody a el. energie, pti¢emz vySe prijmu odpovida vysi uctované
dodavky tepla a el. energie dle CL. 5 odst. 1 této hlavy.

!\)

Podnajemee se zavazuje vést pro pijmy i nédklady souvisejici s provozem TH samostatne
stiedisko tak, aby tyto piijmy byly zfetelné oddéleny od dalSich pfijmG a nakladd
podnajemce z jeho jiné ¢innosti, formou podvojného ucetnictvi.

C1.2
Podnajemce umozni najemci kontrolu zafizeni kdykoli o to poZada.

CL3
Podnajemce stanovi vy3i thrady za dodavku tepla a el. energie dle platnych cenovych
predpisti vydavanych Energetickym regula¢nim ufadem CR.

ClL4
1. Podnajemce se zavazuje k hospodarnému vynakladani finan¢nich prostiedka.

2. Podnajemce se zavazuje k hospodarnému vyuZivani energii a dodrZovani teplotniho spadu
tak, aby byla zajisténa dodavka tepla do pfipojeného objektu.

CL 5
Podnajemce je opravnén uctovat za dodavku tepla a el. energie platné ceny v souladu s
nabidkou na vefejnou zakazku "Podndjem nebytovych prostor vietné technologického
vybaveni v aredlu Domazlické nemocnice — plynovd domovni kotelna v¢. kogenerace a
Jejich ndsledny provoz".

ClL 6
Podnajemce se zavazuje zajistovat obsluze TH potiebna skoleni BOZP a PO.

CL7
Podnajemce prohlasuje. Ze ke dni podpisu této smlouvy ma uzavienu pojistnou smlouvu,
jejimz predmétem je pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou podndjemce treti osobé
v souvislosti s vykonem jeho &innosti. ve v¥3i nejméné 20 mil. K& Podnajemce se
zavazuje, e po celou dobu trvani této smlouvy bude pojistén ve smyslu tohoto ustanoveni
a ze nedojde ke sniZeni pojistného plnéni pod ¢astku uvedenou v predchozi véte.



(0%

o

]

(%]

Hlava IX.
VySe najemného

ClL1
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného se stanovuje ve vysi 1 119 000,- K¢ za 1
rok. Pomérna ¢ast nagjemného za obdobi 1.10.2013 az 31.12.2013 ¢&ini 279 750,- K&.

Roé¢ni najemné je podndjemce povinen uhradit jednordzové nejpozdéji ke dni 5. 12.
béZného ucetniho obdobi, a to na zdklad¢ faktury (danového dokladu) vystavené
najemcem. Pomérné ndjemné za obdobi 1.10.2013 az 31.12.2013 je podndjemce povinen
uhradit nejpozdéji ke dni 5.12.2013.

Néajemné bude hrazeno na uéet ngjemce uvedeny v hlaviéce této smlouvy.

Hlava X.
Soucinnost niajemce a podnidjemce

Cl1
Pokud je podnajemce povinen informovat najemce, je tato povinnost splnéna doruenim
pisemné informace spravei nemocnice, podanim telefaxu nebo elektronickou postou.

Neodkladné zavazné zpravy je tieba oznamit do dvou dnti tstné ¢i telefonicky feditelce
nemocnice nebo povéifenému zastupcei feditelky pro provez TH.

ClL.2
Podnajemce dava do péti dnti podklady k vydani havarijniho vyméru spravnimu organu
najemci a najemce do péti dna pozada o jeho vvdani zaroven se souhlasem k provedeni
oprav.

Hlava XI.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti podnajemce

ClL 1
V ptipadé neplnéni finanénich povinnosti podnajemce vic¢i ndjemci ve sjednanych
terminech ma najemce pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

V ptipadé neplnéni povinnosti uvedenych v hlavé XIV. ¢L.2 bodu 9. této smlouvy ma
ngjemce pravo U¢tovat smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni
povinnosti.

Podnajemce odpovida za $kodu na vécech mu svéfenvch do podnajmu v piipadech.
prokaze-li se, ze ktakové skodé doslo jeho zavinénim nebo neodbornym zpusobem
provozovani.
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Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti podnajemce vii¢i ndjemci mize byt divodem
k vypovédi smlouvy.

Hlava XII.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti ndjemce

ClL1
V piipadé neplnéni finan¢nich povinnosti najemce vi¢i podndjemci ve sjednanych
terminech ma podnajemce pravo Gétovat smluvni pokutu ve vy$i 0,01 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti ndjemce vi¢i podnajemci miZe byt
divodem k vypovédi smlouvy.

Hlava XIII.
Pojistné udalosti

ClL1
V ptipadé pojistné udalosti zmocni ndjemce podndjemce k jejimu feSeni s pfisludnou
pojistovaci organizaci.

Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feseni budou pro podnajemce vystaveny jednotlive.

Hlava XIV.
Doba platnosti smlouvy, jeji zmény a dopliky

ClL1
Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

CL2

Kazda ze smluvnich stran miiZze tuto smlouvu pisemné vypovédet ve tfimesi¢ni vipoveédni
Ihate, kterd po¢ne bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypoveédi.

Nijemce muze pisemns vypovédét smlouvu kdykoliv 1 bez uvedeni divodu.

Podngjemce muZe pisemné vypovedet smlouvu, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k provozovani TH

b) TH se stane bez zavinéni podngjemce nezpusobilé k smluvenému uZivani
¢) najemce hrubé porusuje své povinnosti dojednané touto smlouvou

8
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Vypovédni lhita
a) je 3 mésice, nebude-1i dohodnuto jinak
b) béZi od prvniho dne mesice nasledujiciho po doruéeni vypovedi

Po dobu vypovédi je podndjemce povinen pokracovat v dohodnuté ¢innosti.

Po nabyti téinnosti vypovedi je podnédjemce povinen protokolarné piedat TH s veskerou
dokumentaci a spisy ngjemci dle pifedavaciho protokolu.

Dale se vypovéd ridi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb. a obcanského
zakoniku v platném znéni.

Podndjemce se zavazuje v piipadé zaniku podndjmu nebytové prostory vyklidit a
vyklizené ve stavu umémém pifiméfenému opotiebeni a uZivani piedat, véetné€ véci
movitych, ndjemci, a to nejpozdéji v den uplynuti vypovédni lhity.

Podndjemce (vlastnik licence) je po ukonceni smlouvy povinen podat pisemnou Zadost o
zruSeni licence na provoz kgj na ERU v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. v platném
znéni (§ 10).

CL3
Tato smlouva zanika ukonfenim najemni smlouvy uvedena v Hlavé 1. Cl. 1 této smlouvy
uzaviené mezi Plzefiskym krajem jako pronajimatelem a Domazlickou nemocnici, a.s.
jako najemcem.

Cl 4
Smlouva zanik4d okamZikem, kdy pronajimatel Plzenisky kraj neposkytne souhlas s dal§im
trvanim podndjmu.

Hlava XV.
Zavéretna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato
smlouva ru$i a nahrazuje predchozi smlouvu o podndjmu nebytovych prostor. ve zn€ni
viech dodatku. kterou uzavieli najemce a podnéjemce.

Tato smlouva muZe byt ménéna nebo dopliovéna na zakladé vzajemné dohody formou
pisemného dodatku. potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Uzavieni této podnajemni smlouvy bylo ze strany pronajimatele predem schvaleno
usnesenim Rady Plzeiiského kraje ¢. 1204/13 dne 23. 9. 2013. Pronajimatel timto
vyslovil pfedem souhlas s podnajmem na dobu neurcitou v souladu se ¢l. VL. odst. 3
smlouvy o nidjmu nemovitosti z 2. 2. 2004.

Tato smlouva se vvhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
najemce a po jednom podnajemce.



5. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato uzaviena smlouva v¢. jejich zmén a dodatkd byla
uvefejnéna na profilu zadavatele (najemce) v souladu s § 147a zékona ¢. 137/2006 Sb., o
vefejnych zakazkach, v platném znéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzaviely ze své

pravé a svobodné vile a nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
&eho? piipojuji své nize uvedené podpisy.

Seznam priloh:

1. Inventurni soupis pronajatého majetku a DrHM (oznateni nebytovych prostor a
majetku)

(W]

Piedavaci protokol

V Domazlicich dne 24. 9. 2013 V Plzni dne 24. 9. 2013

DOMAZLICKA NEMOGNICE, a.s. L
344 22 Domadiice Eﬂ
Tol: 879 710208, fox

Ing. Ale/a vrutova, feditelka Eva Malova. jednatelka
za/ngjemce za podnajemce
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Priloha ¢. 1 Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor

Inventurni soupis pronajatého majetku a DrlIM (oznadeni nebytovych prostor a majetku)

- nebytové prostory plynové kotelny véetné technologického vybaveni v aredlu
Domazlické nemocnice a.s.

V Domazlicich dne 24.9.2013 V Plzni dne 24.9.2013
DOMAZLICKA NEMOCNICE, a.s.
Kozinovs 202
% 344 22 Domadiice
[ Tol: 378 718 268 1ax: 379 722 569
Ing. Alena Vyrutova, feditelka Eva Malova, jednatelka
| zg gdjemce za podnajemce



P¥iloha ¢. 1 Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor

Inventurni soupis pronajatého majetku a DrHM (oznageni nebytovych prostor a majetku)

- nebytové prostory plynové kotelny véetné technologického vybaveni v aredlu

Domazlické nemocnice a.s.

V Domazlicich dne 24.9.2013

Dowucmﬁsuocmegu
344220% .

Tel 17@ 710 m b a7e ,ﬂ,,mg

[
Ing. A%n /vrutova, feditelka
| najemce

V Plzni dne 24.9.2013

Eva Malova. jednatelka
za podndjemce



Priloha €. 2 Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor

Predavaci protokol

Nijemce : Domazlicka nemocnice a.s.
Kozinova 292
344 01 Domazlice
IC: 263 61078
DIC: CZ26361078
zastoupeny : Ing. Alenou Vyrutovou, feditelkou

Podnijemce : TERMGLOBAL s.r.o
Na Roudné 46, 301 65 Plzeni
IC : 25237 683
DIC:; CZ25237683
zastoupeny :  Evou Malovou, jednatelkou

V souladu s uzavienou smlouvou o podnajmu nebytovych prostor ze dne : 24.9.2013,
bylo dne$niho dne provedeno fyzické predan.
Soucasné byl za piitomnosti obou uvedenych stran proveden odecet plynoméru a elektroméra
s timto stavem :

plynomér & : SITHI2. stav 15967 8 m3

elektromér &, : 4 stav: §49f 482~ kWh
elektromér &. : YA} 33 stav: obJ 636 kWh
elektromér &, : WY 119/ stav: 266977 kWh

Soucasné byly ke kotelné piredany tyto doklady :

V Domazlicich dne 1. 10. 2013

Najemce :
Za Domazlickou nemocnici a.s. Ing. Alena Vyrutova. feditelka :

Podnajemce :
Za TERMGLOBAL s.r.0.. Eva Malova. jednatelka :




