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Priloha ¢. 1:

Model PPP

Model PPP  projektu ,VYSTAVBA A
PROVOZOVANI DOMU SOCIALNICH SLUZEB
— LIBLIN (,projekt®)

Zameér

Zamérem Plzenského kraje (,PK" nebo ,kraj“ nebo ,Zadavatel®) je zajistit navySeni
a modernizaci kapacit pobytovych zafizeni socialnich sluzeb zafazenych do krajské
sité socialnich sluzeb PK formou vystavby a provozovani nového zafizeni (dale jen
.,Nové zafizeni“) k poskytovani socialnich sluzeb podle zakona ¢. 108/2006 Sb., o
socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist (,ZSS*) a dalSimi zavaznymi
predpisy a standardy pro poskytovani pobytovych socialnich sluzeb v&etné ukonu
nezbytné zdravotni péce.

Pozadovana celkova kapacita Nového zarfizeni socialnich sluzeb ze strany PK
predstavuje 140 lGzek pro cilovou skupinu osob, které maiji snizenou sobéstacnost
a jejichz situace vyzaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. Nové zafizeni by
tak mélo zajistit poskytovani socialni sluzby domov pro seniory (o kapacité 38—40
lGzek), domov pro osoby se zdravotnim postizenim (o kapacité 36—48 llizek), domov
se zvlastnim rezimem (o kapacité 52-58 IUzek), pfipadné odleh&ovaci sluzby o
zbyvajici kapacité Nového zafizeni (,Nové kapacity®).

Nové zarfizeni pfevezme CcCinnosti stavajiciho Domova socialnich sluzeb Liblin,
prispévkova organizace, ICO: 48379794, se sidlem &. p. 1, PSC: 331 41 Liblin (,DSS
Liblin®), jehoz zfizovatelem je PK a které poskytuje socialni sluzbu domov pro osoby
se zdravotnim postizenim s kapacitou 132 lGzek v objektu zamecku Liblin.

PK hodla krealizaci projektu vyuzit metodu smluvni spoluprace (partnerstvi)
vefejného a soukromého sektoru (,PPP*“) s modelem D-B-F-O-T (Design-Build-
Finance-Operate- Transfer), dle kterého dodavatel vybrany v koncesnim fizeni
podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (,ZZVZ®) zajisti v ramci pfenesenych rizik na své naklady a svoji
odpovédnost:
(i) zpracovani vSech stupnu projektové dokumentace Nového zafizeni véetné
ziskani povoleni zaméru podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisu (D);
(i) vystavbu Nového zafizeni, jeho kolaudaci, vybaveni Nového zafizeni
potfebnym mobiliafem a uvedeni Nového zafizeni do provozu (B), a to
nejpozdéji do 4-5 let ode dne ucinnosti koncesni smlouvy;

(i) financovani realizace projektu ve vSech jeho fazich (F);
(iv) zajisténi provozu Nového zafizeni (sprava a udrzba) a zajisténi dostupnosti
poskytovani Novych kapacit v ramci krajské sité socialnich sluzeb PK po
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dobu 20 let ode dne zahajeni poskytovani socialnich sluzeb (O); soucasti
této faze projektu je téz prevzeti ¢innosti DSS Liblin v€etné jeho aktualnich
klientll a zaméstnancl v okamziku prevzeti, a to formou prevodu zavodu
nebo na zakladé jiného vhodného pravniho jednani.

Faze Transfer (T) je vramci projektu pojata jako pfevod vlastnického prava
k dot€enym pozemkim na vybraného dodavatele. Tato faze se tyka nasledujicich
pozemka:

(i) pozemek parc. €. 204/6, o vymére 9 826 m2, katastralni uzemi a obec Liblin,
zapsany na LV €. 172 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany; tento pozemek planuje
PK cely vyuzit pro vystavbu Nového zafizeni;

(i) ¢ast pozemku parc. €. 2/3, o vymére do cca 2 500 m2 (dle potieby viz také
dokument Varianty umisténi budovy Noveého zafizeni), katastralni uzemi a
obec Liblin, zapsaného na LV ¢. 172 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim urfadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany

(pozemky uvedené v bodé (i) a (ii) (,Pozemky pro vystavbu®);
Faze Transfer je pro ucely koncesniho fizeni uvazovana ve vice nez jedné varianté.

Preferovanou variantu ze strany PK pfedstavuje varianta zfizeni prava stavby
k Pozemkdm pro vystavbu ve prospéch vybraného dodavatele na dobu realizace
projektu (dobu vystavby a dobu provozu v celkovém trvani 25 let) za stavebni plat
vzesly z koncesniho fizeni s naslednym pfevodem vlastnického prava k Pozemkim
pro vystavbu po uspésné realizaci projektu za sou€¢asného ukoncéeni a vyporadani
prava stavby. V této varianté by vybrany dodavatel pofizoval stavbu Nového zafizeni
do svého vlastnictvi na cizim pozemku (pozemku PK) a nabyti vlastnického prava
k Pozemkim pro vystavbu ze strany vybraného dodavatele by bylo podminéno
uspésnou realizaci celého projektu.

PK pfipousti, ze v ramci koncesniho fizeni |ze jednat téZ o dalSich variantach, resp.
podvariantach feSeni majetkopravnich vztahu a jejich vypofadani v ramci realizace
projektu.

Prenos rizik na vybraného dodavatele

Vybrany dodavatel na sebe na zakladé uzavieni koncesni smlouvy pfevezme
nasledujici rizika:
(i) riziko stavby Nového zafizeni (v€etné ziskani vSech potfebnych povoleni);
(i) riziko financovani;
(iii) riziko dostupnosti poskytovanych socialnich sluzeb, provozu a udrzby
Nového zafizeni;

(iv) riziko poptavky po vyuziti Nového zafrizeni.
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Riziko stavby predstavuje zavazek vybraného dodavatele pofidit projektovou
dokumentaci, ziskat potfebna povoleni, realizovat stavbu Nového zafizeni a uvést
toto zafizeni do provozu (zahajit poskytovani socialnich sluzeb) do 4-5 let ode dne
ucinnosti koncesni smlouvy.

Riziko financovani predstavuje zavazek vybraného dodavatele financovat na své
naklady €innosti uvedené v bodé 2.2.

Riziko dostupnosti poskytovanych socialnich sluzeb predstavuje zavazek vybraného
dodavatele prevzit stavajici klienty DSS Liblin a zajistit dostupnost poskytovanych
socialnich sluzeb dosavadnim a novym klientim v souladu se ZSS a pfisluSnymi
dokumenty PK po dobu 20 let od zahajeni provozu. Riziko provozu a udrzby Nového
zafizeni predstavuje zavazek zajistit provozuschopnost Nového zafizeni v mezich
stanovenych materialné technickymi standardy socialnich sluzeb po celou dobu
trvani koncesni smlouvy.

Riziko poptavky po vyuziti Nového zafizeni je spojeno s odpovédnosti za
obsazenost lUZzek Nového zafizeni a rizikem spojenym s branim uZitki v podobé
vybirani uhrad od Kklientd, jakoz i dalSich pfipadnych plateb v souvislosti
s poskytovanim pobytovych socialnich sluzeb a dalSim provozem Nového zafizeni.

Snizeni rizik

Riziko poptavky po vyuziti Nového zafizeni je snizeno tim, Ze Nové kapacity jsou
v souladu se Stfednédobym planem rozvoje socialnich sluzeb Plzeriského kraje a
vychazi ze zjisténych potfeb stim, Ze poptavka po predmétnych socialnich
sluzbach, navic v modernim zafizeni, zpravidla pfevySuje aktualni nabidku na
daném trhu. Riziko poptavky je dale sniZzeno pfipadnym poskytovanim
nenarokovych dotaci v ramci dotaéniho programu ,Podpora socialnich sluzeb dle §
101a zakona o socialnich sluzbach, Plzensky kraj* po celou dobu zajisténi
dostupnosti poskytovani socialnich sluzeb v Novém zafizeni podle ZSS, pfimo
pouzitelnych predpist EU v oblasti vefejné podpory, Zasad Plzeriského kraje k
fizeni o poskytnuti vyrovnavaci platby na zajisténi poskytovani socialni sluzby
formou neinvesti¢ni dotace nebo neinvesti¢niho pfispévku na provoz, jakoz i dalSich
metodickych dokumentd. Vy3Se dotace se bude odvozovat od statniho rozpoctu a
schvalenych podminek pro dotaci podle § 101a ZSS ¢i obdobny titul a schvaleni
Zastupitelstvem Plzernského kraje.

Riziko financovani je téz snizeno pfipadnym poskytovanim nenarokovych dotaci v
ramci dota¢niho programu ,Podpora socialnich sluzeb dle § 101a zakona o
socialnich sluzbach, Plzerisky kraj“.

Rizika vybraného dodavatele jsou dale sniZzovana zavazky PK, zejména zavazkem:

(i) prevedeni pfedmétného nemovitého majetku PK do vlastnictvi vybraného
dodavatele pfi splnéni stanovenych podminek;
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(i) poskytnuti soucinnosti vybranému dodavateli pfi pfipravé, realizaci a
provozu stavby Nového zafizeni vCetné prevzeti aktualnich klientd DSS
Liblin;

(iii) zafazeni vybraného dodavatele, resp. povéfeného poskytovatele socialnich
sluzeb do krajské sité socialnich sluzeb Plzenského kraje, vydani a
udrzovani povérovaciho aktu podle Rozhodnuti Komise ze dne 20. 12. 2011
o pouziti €l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni
podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby udélené
uritym  podnikim  povéfenym  poskytovanim sluzeb  obecného
hospodafského zajmu (2012/21/EU, Uf. vést. L 7, 11. 1. 2012), véetné
poskytovani dotaci v ramci dotacniho programu ,Podpora socialnich sluzeb
dle § 101a zakona o socialnich sluzbach, Plzensky kraj“ po celou dobu trvani
doby koncese (20 let).

Predpokladana hodnota koncese

Podle § 175 odst. 1 ZZVZ zahrnuje stanovena predpokladana hodnota koncese
celkovy obrat dodavatele bez dané z pfidané hodnoty za dobu trvani koncese
vyplyvajici z protiplnéni za stavebni prace a sluzby, jez jsou pfedmétem koncese,
jakoz i za dodavky, jez s témito stavebnimi pracemi a sluzbami souviseji.

Na zakladé vysSe uvedeného stanovil zadavatel pfedpokladanou hodnotu koncese
na zakladé vypoctu predpokladanych vynosu koncesionare za dobu trvani koncesni
smlouvy takto:

(i) vynosy od uzivatell (klientt) socialnich sluzeb poskytovanych v ramci
Nového zafizeni, zejména:
= uhrady podle ZSS a provadéci vyhlasky/ pfispévek na péci;
= platby za pfipadné fakultativni ¢innosti a dalSi sluzby;

»  Uhrady pojiStoven za ukony ZP;

(i) vynosy z pfipadné jiné vydélecné Cinnosti (doplfikova infrastruktura) v€etné
pronajmu nebytovych prostor v Novém zafizeni;

(iii) vyrovnavaci platba, resp. jeji ¢ast poskytovana vybranému dodavateli ze
strany PK formou poskytovanim nenarokovych dotaci v ramci dotacniho
programu ,Podpora socialnich sluzeb dle § 101a zakona o socialnich
sluzbach, Plzensky kraj* po dobu zajisténi dostupnosti poskytovani
socialnich sluzeb v Novém zafizeni podle Zasad Plzeriského kraje k fizeni o
poskytnuti vyrovnavaci platby na zajiSténi poskytovani socialni sluzby
formou neinvesticni dotace nebo neinvesticniho pfispévku na provoz, jakoz
i dalSich metodickych dokumentu;

(iv) pfipadny zjistény rozdil mezi uhrazenou cenou za pfevod vilastnického prava
k Pozemkim pro vystavbu se zavazkem vefejné sluzby a zjiSténou trzni
hodnotou téchto pozemkl bez zavazku vefejné sluzby.



