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A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1 |dentifikaCni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby: oprava €elni fasady objektu Plzen, Prazska 86/16

b) misto stavby (adresa, ¢isla popisna, katastralni uzemi, parcelni ¢isla pozemki),
Plzen, Prazska 86/16, Dim U Kibitz(, parc €. st. 54,

¢) pfedmét projektové dokumentace - novéa stavba nebo zména dokoncené stavby, trvald nebo
docCasna stavba, ucel uzivani stavby.

Jedna se o opravu Celni fasady dokondené, trvalé stavby. Stavba slouzi jako zazemi
ZapadocCeské galerie v Plzni /kancelafsky provoz a depozitafe/. V katastru nemovitosti je
objekt veden jako rodinny dam.

Budova je zapsanou nemovitou kulturni pamatkou: Dum U Kibitzu, Prazska 86/16, rejst.C.
USKP 19982/4-4403
Budova a pozemek se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Plzen

A.1.2 Udaje o stavebnikovi
a) jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikacni ¢islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba

Zapadodeska galerie v Plzni, Prazska 13, IC: 00263338

b) Vlastnik objektu:
Statutarni mésto Plzeri, Namésti Republiky 1/1, Plzen, IC: 00075370

Zastoupené na zakladé zplnomocnéni:
OZ Sylvan, Palackého nam 6, Plzen

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
a) jméno, prijmeni, obchodni firma, identifikacni Gislo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni ¢islo osoby, adresa sidla (pravnicka osoba),

Ing.arch. Martin Kondr, J.J.Ryby 974/74, Plzef, IC: 67083552

b) jméno a pfijmeni hlavniho projektanta vcéetné Cisla, pod kterym je zapsan v evidenci
autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architekti nebo Ceskou komorou autorizovanych
inZenyra a technik( ¢&innych ve vystavbé, s vyznacenym oborem, popripadé specializaci jeho
autorizace,

Ing.arch. Martin Kondr, J.J.Ryby 974/74, Plzen, CKA 03 171

¢) jména a prijmeni projektantt jednotlivych ¢asti projektové dokumentace véetné éisla, pod kterym
jsou zapséni v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architekti nebo Ceskou komorou
autorizovanych inzenyri a technikt ¢innych ve vystavbé, s vyznaéenym oborem, popripadé specializaci
Jejich autorizace.

Architektonicko stavebni feSeni: Ing. arch. Martin Kondr, CKA 031171
Kontaktni telefon: 605 108 104
Restaurator: Mgr. Jaroslav Sindelaf, NEGEBU s.r.o

Kontaktni telefon: 603 982 314
A.2 Clenéni stavby na objekty a technické a technologicka zafizeni

Stavba neni dale ¢lenéna



A.3 Seznam vstupnich podklad

- Pozadavky Investora

- Historicka fotodokumentace objektu

- SHP, Plzen €p.86 /D. Libal, SURMPMO, 08/1967/

- PD, Plzen, Prazska &p. 86/16 /Ing. Matéjovic SURPMO, 01/1973/

- Zakladni stavebné technicky prizkum objektu /projektant 03/2024/

- Katastralni mapa, Vypis z katastru nemovitosti

- Konzultace s pracovniky NPU — Bc. Ludmila Drncova, Ing. Pavel Domanicky a
OPPMMP Ing. arch. Lenka Ruzickova

- Vyjadfeni spravcu o existenci inZenyrskych siti.

B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné tzemi a nezastavéné tzemi, soulad
navrhované stavby s charakterem tGzemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost tzemi,

Jedna se o stavajici historickou stavbu v centru mésta

b) tdaje o souladu u s tzemnim rozhodnutim nebo regulacénim planem nebo vefejnopravni
smlouvou tuzemni rozhodnuti nahrazujici anebo tizemnim souhlasem,

Jedna se o stavajici historickou stavbu v historickém centru mésta
Stavba je naroznim objektem, v sousedstvi vystavni siné Masné kramy, v blizkosti byvalé
Prazské brany, tzn. u historického vstupu do mésta.

¢) udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich Gprav podmiriujicich
zmeénu v uzivani stavby,

Jedna se o stavajici historickou stavbu. Uzemni rozhodnuti nebylo vydano.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych poZadavku na vyuzivani
uzemi,

Nejsou

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organa,

PD byla béhem zpracovavani pribézné konzultovana /zejména s pracovniky pamatkové péce
a se zastupcem vlastnika objektu/ Podminky a pfipominky jsou zohlednény v této PD.

f) vyéet a zavéry provedenych prizkumi a rozbort - geologicky prizkum, hydrogeologicky
prizkum, stavebné historicky prizkum apod.,

Zakladni stavebné technicky prlzkum objektu /projektant 03/2024/

— fasada objektu je naruSena v disledku bézného opotiebeni a ¢aste¢né mnohdy nevhodné
pouZzité technologie omitanych ploch pfi posledni opravé v 70. létech 20. stoleti. V oblasti soklu
Jjsou omitky zvihéené vzlinajici vihkosti a v hornich partiich stékajici vihkosti. Vypiné otvort
/zejména okna/ jsou na hranici své stavebné technické Zivotnosti.

g) ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist’),

Objekt je nemovitou kulturni pamatkou, v historickém centru mésta, Budova je zapsanou
nemovitou kulturni pamatkou rejst. C. USKP 19982/4-4403
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h) poloha vzhledem k zaplavovému tuzemi, poddolovanému uzemi apod.,

Neni

i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tzemi,

Jedna se o stavajici historickou stavbu. Vliv na okolni stavby se neméni.

j) poZadavky na asanace, demolice, kaceni drevin,

Neni

k) poZadavky na maximaini docasné a trvalé zabory zemédélského ptdniho fondu nebo pozemki
uréenych k pinéni funkce lesa,

Neni

1) uzemné technické podminky - zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moznost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé,

Jedna se o stavajici historickou stavbu. Objekt je napojen na dopravni a technickou
infrastrukturu stavajicimi pripojkami

m) vécné a casové vazby stavby, podmiriujici, vyvolané, souvisejici investice,

Neni.

n) seznam pozemk(l podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi,

Plzen, Prazska 86/16, Dim U KibitzQ, parc €. st. 54, 523 m2, vlastnické pravo: Statutarni mésto
Plzen

0) seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpecnostni
pasmo.

Neni, resp. neméni se oproti stav. stavu.
B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) nova stavba nebo zména dokoncéené stavby; u zmény stavby udaje o jejich sou¢asném stavu, zavéry
stavebné technického, pfipadné stavebné historického pruzkumu a vysledky statického posouzeni
nosnych konstrukci

Plzen, Prazska 86/16 /Diim U Kibitzd/

Je jednopatrovy narozni zdény podsklepeny dum obdélného pudorysu na rozlehlé parcele s
lichobéznikovym dvorem a s v ostrém uhlu navazujicim obdélnym vychodnim dvornim
kfidlem. Na zapadé je dvur ohrani¢eny vysokou hladce omitnutou zdi; v severni ¢asti dvora
je umisténa studna. ZastfeSeni je sloZzeno ze dvou paralelnich sedlovych stfech s polovalbou
do hlavniho priceli. Triosé praceli do Prazské ulice vrcholi dvojici nestejné velkych
lichobéznikovych &titd, pficemz levy je uzsi. Barokni vstupni portal, v jehoz cviklech jsou
reliéfy v se sekerou /znak feznického cechu/ pochazi z roku 1720.

V jadru se jedna o jednopatrovy goticky dim v blizkosti byvalé Prazské brany. Jeho
souCasna podoba nese stopy renesancni, barokni a pozdéji klasicistni pfestavby.

Z puvodniho gotického domu se dochovalo sklepeni, ¢ast obvodovych zdi a torzo
profilovaného portalu v priceli. Po renesan¢nich upravach nasledné objekt zménil podobu i
v baroku. Ve 2. poloviné 18. stoleti byl k budové pfipojen zadni trakt a o stoleti pozdé&ji dvorni
kfidlo.



DUm dlouho slouzil jako bytovy, v pfizemi byly obchody a za Rakouska-Uherska zde byla
hospoda ,Port artur®.

Na pocatku 20. stoleti se uvazovalo o zbourani objektu, ktery byl ,silné zanedbany®. Po roce
1919 doslo k diléi opravé, ale v 60. letech 20. stoleti byl objekt /i kdyz stale obyvany
najemniky/ opét oznacen za ,havarijni“.

V r. 1967 vznikla na Statnim Ustavu pro rekonstrukci pamatkovych objektt v Praze
/SURPMOY pod vedenim ing. FrantiSka MatéjoviCe studie rekonstrukce objektu pro ucely
zazemi Zapadoceské galerie v Plzni, kdy navrh zachovaval celkovy charakter stavby a
nékteré cenné historické konstrukce, do ulice byla zruSena pribézna atika a byly
prezentovany §tity, a bylo také prezentovano torzo nalezeného gotického vstupniho
portalu... Rekonstrukce byla dokon&ena v r. 1975 a objekt slouzi bez vétsich uprav
navrzenému ucelu az do soucasnosti.

Objekt je v majetku mésta Plzné a Zapadoleska galerie je zde /pouze/ v najmu.

Navrh Celkové koncepce rekonstrukce ¢elni fasady obj. Plzen, Prazska 86/16 - cile a
zasady budouci celkové obnovy €elni fasady objektu:

V ramci obnovy &elni fasady navrhujeme zachovat stavajici vyvojovou kontinuitu a
vrstevnatost. V navrhu viceméné respektujeme stavajici stav objektu /po rekonstrukci z r.
1975/, av8ak s dil¢i zménou prezentace nékterych architektonickych ¢lankd ve spodni a
stfedni Casti Celni fasady:

Horni ¢ast - Stity

1. Navrhujeme zde opravu stavajiciho stavu /z 70. let 20. stoleti/ s respektem k navrhu
arch. Matéjovi¢e /SURPMO/, tzn. navrh zatim nepfedpoklada, ze by se obnovila
puvodni atika, ktera byla pfi posledni rekonstrukci definitivné odstranéna a Stity
/pravdépodobné silné poSkozené/ byly z velké ¢asti prezdény /napf. levy §tit ma jiné
¢lenéni, nez pavodni, ma jiné rozmisténi otvort apod./

Stavajici vypIné otvoru ve Stitech /okna, dvefe/ budou zachovany a budou pouze
opraveny /repasovany/.

2. Zaroven je navrzeno obnoveni pribézné ,hlavni“ Fimsy, tzn. Ze fimsa bude opravena
ve své puvodni profilaci a bude doplnéna o chybéjici stfedni ¢ast. /ptvodni profilace
bude ovérena restauratorskym prizkumem po postaveni leSeni/. Bude také
poupraven okapovy svod /ktery bude obihat profilovanou fimsu/ a také pozménén
odvod z uzlabi do svodu a osazen novy kotlik /az nad Fimsu/. Kryti Fimsy prejzovou
keramickou krytinou bude zachovano viz. stavajici stav.

Spodni a stiedni €ast — pfizemi a patro.

3. Lze pfedpokladat, Ze pfi posledni velké opravé v 70. letech. 20. stoleti byly /tehdy
pravdépodobné silné degradované/ omitky sejmuty. — toto vSak bude jesté ovéreno
restauratorskym prizkumem po postaveni leSeni. /pozn. poSkozeni je doloZzeno na
historické fotografii, a o tom, Ze jsou omitky nové a neptvodni svédéi sondazni
pruzkum provedenym v ramci pripravy PD do parteru budovy, ale i zména trovné lice
omitanych ploch oproti kamennym portalamy/.

Proto v navrhu predpokladame, ze omitky budou z velké ¢asti nové — dvouvrstvé na
vapenné bazi. Omitky nebudou stahovany do lati, ale budou ,pouze utazeny*
dfevénym hladitkem, pfi respektovani urovné puvodniho lize omitanych ploch tak,
aby profilované prvky a architektonické ¢lanky /osténi, portaly a fimsy/ pfedstupovaly
/v pfilehlé hrané/ cca o 2cm pred plochu fasady — viz puvodni stav/. Pokud budou

v ramci snimani ,novodobych“ omitek zastiZzeny zachované kry omitek historickych,
budou tyto zpevnény a zapojeny do celku fasady.



Bude také obnoven omitany sokl v puvodni vyskové urovni /partné na portalech/.
Sokl bude proveden ve formé ,obé&tované omitky! — tzn. bude proveden z ,hubené*®
prody$né vapenné jednovrstvé omitky hrubsi povrchové struktury /bez utazeni/, ktera
bude pfeduréena k pravidelné periodické opravé a obméné vzdy po nékolika letech.

Omitané plochy budou opatfeny prodysnym nemodifikovanym vapennym fasadnim
natérem. Barevnost bude upfesnéna na zakladé restauratorského prizkumu, po
postaveni leSeni. Pfedpoklad je svétlejSi monochromni natér /svétly hnédy okr, nebo
Sedy natér??7/.

vvvvvv

,Slabymi /subtilnimi/ ramy*“. Z dlvodu subtilnich ramua bude pouzito zasklenim
jednoduchym sklem. Aretace polohy na hacky.

Vnitfni okna budou ,izola¢ni“ /tzn. budou mit zmensené Euro profily IV78 a izolacni
dvojskla/- otevirava a vzdy jedno z kfidel i vyklopné.

Okna budou opatrena krycim lakem. Predpoklad: vnéjsi kfidla -hnéda, nebo slonova
kost? — bude uréeno na zakladé nalezu a dle barevnosti celé fasady, vnitini — slonova
kost.

Kolem oken budou obnoveny puvodni Sambrany — kdy z plochy vystupuje pouze lista
s jednoduchou profilaci. Podokenni fimsy budou opraveny a bude obnovena jejich
puvodni profilace /nutno ovéfit restauratorskym prazkumen/.

Zatim nezname budouci vyuziti objektu, Ize vSak pfedpokladat, Ze pfizemni prostory
/tzn. i byvalé kramce/ mohou byt opét zpfistupnény pfimo z ulice. Proto navrh
predpoklada, ze v kamennych portalech /které budou restaurovany/ budou osazeny
vstupni dvefe do nebytovych prostor( v pfizemi. Zarover navrhujeme, aby byly
znovuosazeny i dfevéné dvernice /které muzou slouzit napf. coby ochrana dvernich
vyplni jak za provozu, ale i pfi opravach €i vyméné stavajicich oken/.

Predpoklada se také budouci obnova puavodniho pfedsazeného schodistového
stupné pred vstupy.

Pozn. Samotny tvar vypini zistava zatim otevieny: zda je lépe pfiklonit se

Kk historizujicimu tvaroslovi, nebo zda bude lépe /vzhledem k budoucimu vyuZiti, které
vSak zatim nezname/ vyuZit napr. i moderni soudobé prvky, ptivodnimi pouze
inspirované/.

Stavajici kamenny portal v¢. profilované supraporty — hlavni vstup do objektu bude
restaurovan coby uméleckofemesliny prvek v piné restauratorském rezimu /pfed
realizaci musi byt zpracovan samostatny restauratorsky zamér na opravu prvku/.
Obdobné budou opravovany i vstupni dvere, které jsou sice nepuvodni, ze 70. let 20.
stoleti, jejich kvalitni femesIné zpracovani je vSak nesporné. Navrh zde prfedpoklada
opravu viceméné v rozsahu bézné udrzby, v odborném femesiném rezimu. Otazkou
zustava prezentace lice dvefi: zda budou pojednany v prirodnim dfevé /obdobné jako
dnes/?, nebo pod kryci lak?. V navrhu se vzhledem k pouZziti tvrdého dfeva
pfiklanime spiSe v prezentovani pohledového dfeva, aviak namoreného do tmavsiho
odstinu /oproti stavajicimu stavu/.



7. V soucCasné dobé prezentovany Fragment gotického portalu v navrhu navrhujeme jiz
neprezentovat. Myslim, Ze ,analytické“ prezentovani nalez(l na objektu jiz neni
v pamatkové péci zcela nezbytné, a proto navrhujeme v plné restauratorském rezimu
ocisténi prvku od novodobych nepuvodnich Uprav, zafixovani prvku a samoziejmé
jeho peclivé zdokumentovani a nasledné zazdéni niky do lice fasady.

Pozor! V zavislosti na nesporné kvalité objektu je potieba pristoupit i k opravé fasad
velice citlivé s vynalozenim maximalniho remesiného umu a profesionalniho pristupu.

Navrh feSeni opravy a obnovy fasady bude feSeno v postupnych krocich, kdy v 1. etapé dojde
pouze k nezbytnym udrzovacim pracim, avSak i tyto prace by méli byt feSeny v kontextu
celkové obnovy fasady viz vyse, a proto je potfeba zdlraznit, Ze jakékoli opravy v ramci objektu
a fasad tohoto architektonicky hodnotného historického objektu miize provadét pouze odborna
firma se zkuSenostmi s opravou takto hodnotnych stavebnich objekt(!

Pfed zahajenim praci na opravé fasad budou vSechny zachovavané &asti stavby a prvky PSV
/napk. stfechy, okapové Zlaby a svody apod./ochranény proti poSkozeni, pfipadné doCasné
sejmuty, opraveny a nasledné reinstalovany.

Prace navrzené k provedeni v 1.etapé obnovy:

Pfedmétem zadanim investora /ZapadoCeské galerie v Plzni, sou€¢asného najemce budovy/
je zpracovani PD ucelné opravy /pouze/ Celni fasady do Prazské ulice.

1. etapa je tak navrzena s ohledem na provedeni nutnych praci na fasadé, které budou
v souladu s celkovou koncepci obnovy stavby /resp. Celni fasady/, ale zaroven umozni i
budouci bezproblémovou navaznost a pokraCovani rekonstrukce celé stavby v¢. Uprav
vnitfni dispozice s ohledem na budouci vyuziti objektu /které zatim nezname/.

Soucasné poruchy fasady: problémy lIze rozdélit do nékolika oblasti:

- Po8kozené omitky vzlinajici vihkosti v oblasti soklu a celého pfizemi
- Poskozeni stékajici vihkosti v hornich partiich stavby
- Vyplné otvord mnohdy na hranici své Zivotnosti

Prace navrhované k provedeni v této fazi opravy:

- Po postaveni leSeni bude proveden zpfesnujici restauratorsky priizkum s cilem
zZjisténi rozsahu zachovani historickych omitek pfi posledni opravé, ovéreni pavodni
profilace dekorativnich prvkd /napf. fims/, a zajisténi stop plivodniho barevného
feSeni. Na zakladé prizkumu bude upfesnén rozsah snimani stavajicich omitek,
budou zpfesnény technologie provadéni a rozsah novych omitek a budou zpracovany
zameéry na opravu umeéleckorfemeslnych prvka.

- Po zakryti a ochranéni zachovavanych prvk(, budou sejmuty novodobé a objektivné
nepouzitelné omitky. Zaroven bude restauratorsky o&isténa supraporta stavajiciho
portalu od novodobych natérl /pro budouci zapojeni do celku s portalem/.

- Nasledné budou plochy fasady opétovné omitnuty. Nové omitky budou na vapenné
bazi, budou hazeny ru¢né a utahovany dfevénym hladitkem bez ,rovnani do lati“ Lic
fasady bude navracen do plvodni Urovné s obnovenim puvodni ploSné nerovnosti s
predsazenim dekorativnich prvka /napf. portall/. Pfipadné nalezené kry ptvodnich
omitek budou zpevnény a zapojeny do novych ploch, pfi¢emz celé fasady budou
nasledné sjednoceny prfepénovanim. Profilované ¢asti fasad /fimsy/ budou dopinény



a tvarovani bude obnoveno dle nalezu plvodni profilace. Obdobné bude obnoveno
puvodni tvarovani okennich Sambran.

- Sokl bude nahozen obétovanou omitkou

- Fragment plvodniho gotického portalu bude v restauratorském rezimu ocistén a
zafixovan. Nasledné bude otvor /nika/ ve fasadé /do kterého je torzo vsazeno/ zazdén
a pfehozen omitkou.

- Fasada bude opatfena prodySnym systémovym nemodifikovanym fasadnim natérem.
Barevnost bude upfesnéna s ohledem na nalezovou situaci.

- Stavajici okna budou /zatim/ ponechana a budou jen opravena v ramci bézné udrzby.
Obdobné i okna a dvefe ve §titu budou opraveny v rozsahu bézné udrzby.

-V pfizemi budou restaurovany kamenné portaly kramcu. Stavajici prosklené stény
/okna/ budou v této fazi jen opraveny v ramci bézné udrzby. /O jejich zachovani, Ci
vyméné za jiné vyplné — napr. dvere, bude rozhodnuto az v ramci upravy vnitfni
dispozice pro budouci vyuZiti/.

V ramci této etapy neni reseno:

- Dalsi prvky jako napf. restaurovani hlavniho portalu a opravu vstupnich vrat,
osazeni vstupnich dvefi a dvefnic do kramcu, osazeni vnéjSich oken v patfe apod. je
mozné ponechat az do nasledné etapy rekonstrukce objektu.

b) ucel uzivani stavby,

Zazemi Zapadoceske galerie v Plzni.

¢) trvald nebo do¢asna stavba,

Trvala stavba

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych poZadavku na stavby a
technickych poZadavk( zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby,

V ramci PD neni feSeno

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organd,

Podminky a pfipominky vznesené v ramci konzultaci béhem zpracovavani této PD jsou
zohlednény.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich predpist’),

Budova je zapsanou nemovitou kulturni pamatkou: Dum U Kibitzu, PraZska 86/16, rejst.C.
USKP 19982/4-4403
Budova a pozemek se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Plzen

g) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti apod.,

Jedna se o stavajici objekt, parametry stavby se oproti stavajicimu stavu neméni.



Zastavéna plocha: 452,0m2

Obestaveény prostor: 6 235,0m3
Max vyska: 14,5m
Pocet funk&nich jednotek 1
Plochy &elni fasady celkem cca 170m2
Z toho omitané plochy cca 130m2

h) zakladni bilance stavby - potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi, tfida energetické narocnosti budov apod.,

Oproti stavajicimu stavu se neméni a vzhledem k charakteru a rozsahu feSenych ¢asti objektu
v této PD neni dale feSeno
i) zakladni predpoklady vystavby - ¢asové tdaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy,

Pfedpokladané terminy vystavby:
Zahajeni stavby: 08/2025
Dokonceni stavby:  12/2027

J) orientaéni naklady stavby.

Bude upfesnéno na zakladé vybérového fizeni na dodavatele stavby

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni
a) urbanismus - uzemni regulace, kompozice prostorového reseni,

Jedna se o stavajici historickou stavbu v centru mésta.
Navrhované upravy nemaji vliv na urbanistické vyznéni objektu v prostoru

b) architektonické feSeni - kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné reseni.

Vnéjsi vzhled stavby se oproti stavajicimu feSeni v zasadé neméni. Dojde k dil¢im upravam
/sméfujicim k obnové historického stavu/ a ke zméné barevnosti stavby.

B.2.3 Celkové provozni reSeni

Dispozi¢ni a provozni feSeni neni pfedmétem této PD. Oproti sou¢asnému stavu se neméni.

B.2.4 Bezbariérové uZivani stavby
Zasady FeSeni pfistupnosti a uzivani stavby osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace
véetné tdaji o podminkach pro vykon prace osob se zdravotnim postizenim.

Vzhledem k rozsahu PD neni samostatné feSeno.

B.2.5 Bezpecnost pfi uzivani stavby

Stavba je navrZena s ohledem na bezpecnost jejiho uzivani

B.2.6 Zakladni charakteristika objektu

Plzen, Prazska 86/16 /Dim U Kibitza/

Je jednopatrovy narozni zdény podsklepeny dium obdélného pudorysu na rozlehlé parcele s
lichobéznikovym dvorem a s v ostrém uhlu navazujicim obdélnym vychodnim dvornim
krfidlem. Na zapadé je dvlr ohrani¢eny vysokou hladce omitnutou zdi; v severni ¢asti dvora
je umisténa studna. ZastfeSeni je slozeno ze dvou paralelnich sedlovych stfech s polovalbou
do hlavniho praceli. Triosé priceli do Prazské ulice vrcholi dvojici nestejné velkych
lichobé&Znikovych §titd, pficemz levy je uzsi. Barokni vstupni portal, v jehoz cviklech jsou
reliéfy vl se sekerou /znak feznického cechu/ pochazi z roku 1720.



V jadru se jedna o jednopatrovy goticky dim v blizkosti byvalé Prazské brany. Jeho
souCasna podoba nese stopy renesancni, barokni a pozdéji klasicistni pfestavby.

Z puvodniho gotického domu se dochovalo sklepeni, ¢ast obvodovych zdi a torzo
profilovaného portalu v priceli. Po renesanénich Upravach nasledné objekt zménil podobu i
v baroku. Ve 2. poloviné 18. stoleti byl k budové pfipojen zadni trakt a o stoleti pozdéji dvorni
kfidlo.

DUm dlouho slouzil jako bytovy, v pfizemi byly obchody a za Rakouska-Uherska zde byla
hospoda ,Port artur®.

Na pocatku 20. stoleti se uvazovalo o zbourani objektu, ktery byl ,silné zanedbany®. Po roce
1919 doslo k diléi opravé, ale v 60. letech 20. stoleti byl objekt /i kdyz stale obyvany
najemniky/ opét oznacen za ,havarijni“.

V r. 1967 vznikla na Statnim ustavu pro rekonstrukci pamatkovych objektd v Praze
/SURPMOY pod vedenim ing. FrantiSka MatéjoviCe studie rekonstrukce objektu pro ucely
zazemi ZapadocCeské galerie v Plzni, kdy navrh zachovaval celkovy charakter stavby a
nékteré cenné historické konstrukce, do ulice byla zruSena pribézna atika a byly
prezentovany §tity, a bylo také prezentovano torzo nalezeného gotického vstupniho
portalu... Rekonstrukce byla dokoncena v r. 1975 a objekt slouzi bez vétsich uprav
navrzenému ucelu az do soucasnosti.

Objekt je v majetku mésta Plzné a Zapadoleska galerie je zde /pouze/ v najmu.

Vnitrni dispozice

Jedna se o patrovy podsklepeny objekt

V pfizemi je hlavni vstup do prljezdu, ktery zaroven propojuje i dvorni trakt. V pfizemi jsou
umistény dilny a depozitare.

Obdobné jsou depozitafe umistény i v suterénu.

Po schodisti je pfistup do patra. V patfe jsou opét depozitare a kencelafe. Ve dvornim traktu
je umistén sluzebni byt.

V Pudnim prostoru, ktery je neni vyuzivan jen z ¢asti, je umistén i konzervatorsky atelier.

Stavebni konstrukce:

Svislé konstrukce objektu jsou vyzdény vétSinou ze smiSeného zdiva z cihel a kamene, pficky
jsou pak zdéné z cihel. Mistnosti jsou zastropeny plochymi stropy s omitanym podhledem,
nebo jsou zaklenuty klenbou. Podlahy jsou kryty pfevazné dlazbou

Zdivo sklepa je kamenné a sklep je zaklenut kamennou valenou klenbou.
Krov je difevény, historicky, tesafsky vazany.
Stiecha je pokryta skladanou keramickou stfeSni krytinou — bobrovkami.

Vnéjsi dvefe a vstupni vrata jsou dfevéna /pravdépodobné z upravy ze 70. let 20. Stoleti/.
Vnitfni dvefe jsou vétSinou kazetové do ocelovych zarubni, mnohdy Casteéné prosklené /ze
stejného obdobi/,

Okna jsou dfevéna zdvojena, Gtyrkfidla s poutcem. Spodni kfidla jsou ¢lenéna na 3 a horni
pak na 2 sklenéné tabule.

Fasady objektu jsou omitané. Posledni Uprava probéhla v 70. letech 20. stoleti.

Predmétem projektové dokumentace je: Oprava a udrzba Celni fasady do Prazské ulice,
spocivajici v obmeéné dozilych novodobych omitek /s pfipadnym zaclenénim ker historickych
omitek/, doplnéni prabézné hlavni fimsy, obnovy puUvodniho tvaru Sambran, obnovy
omitaného soklu, restaurovani portald byvalych kramcu, restauratorské zakonzervovani
fragmentu gotického portalu a zazdéni jeho niky, Uprava okapovych svodl a zakladni udrzba
dfevénych prvkl /zejména oken a prosklenych stén/.



B.2.7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

Neni v ramci této PD feSeno

B.2.8 PozZarné bezpecnostni reseni

Neni v ramci této PD FeSeno, protoze se jedna jen o udrzovaci prace na Celni fasadé objektu,
pficemz dispozice objektu, stavajici stavebni konstrukce, ani pozarné bezpecnostni poméry
se oproti souCasnému stavu neméni.

B.2.9 Uspora energie a tepelna ochrana

Neni v ramci této PD rfeSeno

B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunaini prostfedi
Zasady feSeni parametr( stavby - vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadi apod., a dale
zasady reSeni vlivu stavby na okoli - vibrace, hluk, prasnost apod.

Neni v ramci této PD samostatné feSeno, protoze se oproti stavajicimu stavu se neméni

B.2.11 Zasady ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi

Neni v ramci této PD rfeSeno

B.3 Pripojeni na technickou infrastrukturu

Neni v ramci této PD feSeno. Je stavajici a oproti sou¢asnému stavu se neméni

B.4 Dopravni reseni

Neni v ramci této PD feSeno. Je stavajici a oproti sou¢asnému stavu se neméni

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich prav

Neni v ramci této PD rfeSeno

B.6 Popis vlivt stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana
a) vliv na zivotni prostfedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a ptda,

Stavba neovlivni negativné Zivotni prostfedi. Materialy pouzité pro vystavbu maji vyhovujici
vlastnosti a hygienické atesty.

Nakladani s odpady bude probihat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb. a provadéci
vyhlaskou €. 8/2021 Sb..

Odpady budou vyvezeny na fizenou skladku, respektive pfedany organizaci zabyvajici se
prevozem a likvidaci odpadl. PFi vétSim mnozstvi ur€itého materialu bude provedeno tfidéni
a nabidka Sbérnym surovinam, Kovosrotu, odprodej zbytkového materialu, palivového dreva
atp.

Zpusob zneskodnéni odpadu:

VeSkery odpad bude tfidén podle zafazeni v ,Katalogu odpadd“ dle vyhlasky 8/2021 Sb. a
zakona €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, v u¢inném znéni. O likvidaci odpadu, zafazenych
do kategorie nebezpecnych odpadl bude likvidovat opravnéna osoba maijici opravnéni
k nakladani s nebezpe&nym odpadem na zakladé smlouvy (napf fi ECO-F Systém a.s.).
Ostatni odpady zafazené do kategorie ostatni budou likvidovany odvozem na skladku, nebo
formou odvozu provozovatelem svozu odpadu za Uplatu, popfipadé bude vyuzit jako druhotna
surovina s uloZenim na skladku provozovatele sbéru a vykupu odpadu.

Pfed zneSkodnénim odpadl pozada dodavatel stavby v dostate¢ném predstihu méstsky ufad
o sdéleni informaci o sidle zafizeni vhodnych k zneSkodnéni nebo zpracovani jimi
vyprodukovaného odpadu.
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Po dobu vystavby je tfeba oCekavat Casové omezené zhorSeni akusticke situace, je v3ak tfeba
dodrzet ustanoveni NV &. 148/2006 Sb. pro hluk ze stavebni Cinnosti.

b) vliv na prirodu a krajinu - ochrana drevin, ochrana pamatnych stromd, ochrana rostlin a
Zivocichu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné apod.,

Neni

¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,
neobsazeno

d) zplsob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na Zivotni
prostredi, je-li podkladem,

Bude pfipadné zohlednéno v dalSich stupnich PD

e) v pfipadé zaméru spadajicich do reZimu zakona o integrované prevenci zakladni parametry
zpasobu naplnéni zavérd o nejlepSich dostupnych technikach nebo integrované povoleni,
bylo-li vydano,

neobsazeno

f) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jJinych pravnich pfedpist.

V pfipadé, Ze je dokumentace podkladem pro stavebni fizeni s posouzenim vlivi na Zivotni prostredi,

neuvadi se informace k bodum a), b), d) a e), nebot’jsou soucasti dokumentace viivii zaméru na Zivotni
prostredi.

Neobsazeno

B.7 Ochrana obyvatelstva

Splnéni zakladnich poZadavk( z hlediska pinéni Gkolt ochrany obyvatelstva.

Vzhledem k charakteru PD neni samostatné feSeno.

B.8 Zasady organizace vystavby

Zafizeni stavenisté bude umisténo na vlastnim pozemku a uvnitf feSeného stavajiciho objektu.

Pro udrzovaci prace na fasadé bude pfed stavbou nutno zajistit zabor vefejného prostranstvi
/tzn. chodniku pfed budovou/.

a) potreby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi,

Elektricka energie - pro ucely stavby bude pfipojen podruzny stavebni rozvadéc¢ s podruznym
méfenim. V pfipadé, ze v dobé vystavby nebude mozné zajistit pfivod elektrické energie
z vefejneé distribuéni sité, bude pro zajisténi potfeby elektrické energie zajistén nahradni zdroj,
napf. ve formé dieselagregatu

Voda — Napojeni stavenisté bude provedeno na vodovod pfes podruzny vodomér.

b) odvodnéni stavenisté,
Viz stavajici stav
¢) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,

Dopravni napojeni bude probihat po stavajici komunikaci.
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d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky,

Stavba neovlivni negativné okolni pozemky ani stavby. Negativni u¢inky pfi provadéni stavby
ani po jejim dokonc&eni nejsou znamy.

e) ochrana okoli stavenisté a poZzadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni drfevin,

Neni

f) maximalni doCasné a trvalé zabory pro stavenisté,

Stavenisté bude zfizeno na vlastnich pozemcich pro stavbu v majetku investora /mésta/ a
Castecné na vefejném prostranstvi — chodniku, opét v majetku mésta.

g) poZadavky na bezbariérové obchozi trasy,
nejsou

h) maximalni produkovana mnoZzstvi a druhy odpadu a emisi pfi vystavbé, jejich likvidace,

Odpady vzniklé pfi realizaci a provozu objektu, kategorizace odpadt, zplsob nakladani: Ve
smyslu Zakona €. 541/2020 Sb. - povinnosti puvodcu odpadu bude od zahajeni vystavby tj.
v pribéhu realizace stavby a v dobé provozu objektu vedena evidence odpadu Podle Vyhlasky
8/2021 Sb MZP CR o programech odpadového hospodafstvi je povinnosti ptivodcd odpad(
zpracovavat program pfi produkci vice nez 100 tun/rok nebo 50 kg a vice nebezpelnych
odpadu ro¢né.

Odpady budou vyvezeny na fizenou skladku, respektive pfedany organizaci zabyvajici se
pfevozem a likvidaci odpadu.

Odpad bude ukladan pouze v mistech tomu uréenych a bude tfidén dle druhl a kategorii do
pfipravenych kontejnert, vhodnych nadob pro shromazdovani a naslednou pfepravu.

i) bilance zemnich praci, poZadavky na pfisun nebo deponie zemin,
Neni

J) ochrana Zivotniho prostfedi pfi vystavbé,

Neobsazeno

Ochrana proti hluku a vibracim (ochrana okoli stavby, ochrana uvnitf budovy) — bude
pouzivano béznych stavebnich zafizeni a nafadi a bude dodrZzovana pracovni doba, ktera
nepfesahne do nocniho klidu. Pfipadné pouzity kompresor bude uréen pro méstskou
zastavbu, ktery ma mensi hlu¢nost.

Ochrana ovzdusi proti praSnosti — b&éhem praci bude zajisténo organizaci praci.

k) zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,

Ve smyslu § 157 stavebniho zakona a § 6 vyhlasky ¢ 499/2006 Sb., pfilohy €. 5, musi byt na
stavbé veden a po celou dobu vystavby byt k dispozici Stavebni denik (y), jehoz obsah a denni
zaznamy budou plnit pozadavky pfedmétné pfilohy vySe jmenované vyhlasky.

Dodavatel (é) stavebnich praci mlze pridélovat praci pouze tém zaméstnancim, u kterych ma
ovéfenu jejich zdravotni zpusobilost pro jimi konané prace. Pro tuto &innost musi byt
prokazatelné proSkoleni z predpisu k zajisténi bezpelnosti prace, technickych zafizeni a
predpisu stanovujicich pracovni podminky. V rozsahu existujicich rizik, ktera nelze eliminovat
kolektivnim opatfenim, musi byt vybaveni potfebnymi OOPP, certifikovanymi pro dané prace
a pracovisté. Pred zapocCetim prace musi byt fadné seznameni se stavenidtém, s umisténim
hlavnich uzavéru a vypinacl pfivadénych medii (elektfina, voda), s pribéhem a rozsahem
praci a stanovenymi pracovnimi postupy.

Zhotovitelé stavebnich praci jsou povinni zajistit, aby veSkeré zakladni prostfedky, stroje,
zafizeni, mechanizace a dopravni prostfedky byly z hlediska bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi
prace vhodné pro danou stavebni Cinnost, pfi které budou pouzivany. Musi byt vybaveny
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ochrannymi prvky a zafizenimi chranicimi zivot a zdravi zaméstnancu, pravidelné
kontrolovany, udrzovany a revidovany.

Pracovni postupy musi byt zvoleny tak, aby jak ostatni vefejnost, tak zaméstnanci nebyli
ohrozeni padajicimi pfedméty, dopravou v souvislosti s pribéhem stavebnich praci a chranéni
proti padu z vySky. Pfi ru€ni manipulaci s bfemeny musi byt volena takova motorika, ktera
nemuze poskodit velké klouby a patef a zdravi jako takoveé.

Vsichni zaméstnanci pfi praci ve vySce a nad volnou hloubkou musi byt chranéni proti

padu bud kolektivnim nebo osobnim zajisténim. V ohroZzeném prostoru pod mistem prace, tzn.
o 8ifi 1,5 m do 10m vysky, se sméji zaméstnanci pohybovat pouze s ochrannou pfilbou. P¥i
riziku padu materialu z vySky musi byt do celého ohrozeného prostoru vstup zamezen
ohrazenim nebo stfeZzenim.
Ostatni zajisténi konkrétnich praci z hlediska bezpe&nosti a ochrany zdravi, vyplyvajicich
zejména ze zakona €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 309/2006 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpist, NV ¢&. 362/2005 Sb., NV & 591/2006 Sb. a ostatnich
souvisejicich je plné v kompetenci jednotlivych zhotovitelt stavebnich praci, ktefi potfebna
vlastni opatfeni k eliminaci existujicich rizik, pracovni postupy, které zvoli, spolu s ostatnimi
vyzadanymi podklady dolozi pfedem, avSak nejpozdéji do 8 dnl pfed zahajenim praci na
stavenisti, uréenému koordinatoru bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ktery tyto podklady
a informace zapracuje do planu bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti.

1) dpravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb,
neobsazeno

m) zasady pro dopravni inZenyrska opatreni,
Bé&hem dopravy pro vystavbu budou dodrzovany platné normy, technické podminky a zakony.

n) stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby - provadéni stavby za provozu,
opatreni proti ucinkiim vnéjsiho prostfedi pfi vystavbé apod.,

neobsazeno
0) postup vystavby, rozhodujici diléi terminy.

Pfedpokladana Ihity vystavby: dle finan€nich mozZnosti - cca 2 roky od zahajeni
vystavby

Plan kontrolnich prohlidek stavby - prohlidka po ocisténi omitek,
- prohlidka po dokonc&eni opravy fasad /1. etapy/.

DalSi prohlidky vramci KD stavby za ucasti stavebnika, dodavatele, stavebniho dozoru,
zastupcl pamatkové péce a pfipadné stavebniho ufadu budou pravidelné 1x tydné, v pfipadé
pozadavkU jakékoli strany dle dohody.

B.9 Celkové vodohospodarské reseni

Neni v ramci této PD feSeno. Je stavajici a oproti sou¢asnému stavu se nemeéni
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Dulezita upozornéni

Pfi rekonstrukci bude postupovano dle této PD, upfesfiované dle nalezovych situaci,
dle platnych norem a pfedpist a dle technologickych predpist vyrobcl pouzitych
materialu.

Po postaveni leSeni bude proveden zpresfiujici stavebné technicky prizkum,
zpresnujici restauratorsky prtzkum, prizkum pavodnich profilaci prvkd a prazkum
pavodni barevnosti fasad.

V8echny rozméry musi byt ovéfeny pfeméfenim na misté!

V pfipadé navrhu jiné technologie /dle dodavatele vhodnéjSi/ je nutné protokolarné
uvadét rozdil oproti feSeni v projektu. VSechny takové polozky bude nutno dolozit
kalkulaci v pfiloze.

Generalni dodavatel zpracuje na samostatné montazni celky dalsi stupen PD - tzv.
vyrobni dokumentaci, ktera musi byt pfedem odsouhlasena architektem, zastupci
pamatkové péce a investorem.

Na stavbé bude veden stavebni denik a vykonavan pravidelny stavebni dozor.

Stavebni Cinnost musi byt organizovana tak, aby v nejvétSi mozné mife omezila
zatizeni lokality, kde bude stavba provadéna.

Pfi provadéni stavebnich praci je nutno postupovat podle projektu, podle pFislusnych
platnych norem, pfedpist a technologickych postupl. Druh a kvalita materialu musi byt
dodrzeny.

Jakékoliv zmény oproti projektové dokumentaci je nutno pFedem projednat
s investorem, projektantem a se zastupci pamatkové péce. Pfi vzniku okolnosti, které
by mohly ohrozit ¢i znemoznit fadné a kvalitni provedeni stavebnich praci, je nutno
fesit je neprodlené ve spolupraci s investorem a projektantem.

Na jednotlivé prace je mozno nasazovat pouze pracovniky, ktefi jsou fadné vyskoleni
a jsou pouceni o pfisludnych bezpecnostnich pfedpisech. PFi praci na strojich a praci
se zafizenimi musi mit pracovnici pfislusna opravnéni k jejich obsluze.

Pfed zahajenim stavebnich praci je nutno dodavatelem stavby ovéfit stav inzenyrskych
siti, sité vytycCit a prace provadét tak, aby nedoslo k naruseni a zasahu do téchto siti.
Polohu inzenyrskych siti je nutno ovéfit kopanymi sondami. Vyty€eni prubéhu
inzenyrskych siti zajistuje pfimy zhotovitel stavebnich praci.

Jakykoliv zasah do inZenyrskych siti je nutno pfedem dohodnout se spravcem sité,
za jehoz dozoru budou provadény i nasledujici prace a prace v ochranném pasmu
téchto /napf. i pfemisténi pfipojkovych skfini na ¢elni fasadé /nap¥. do prljezdu, ¢i do
pilitku pred fasadou/

Pfi provadéni pfipadnych vykopovych praci je nutno zajistit archeologicky dohled!

V Plzni 05/2024 Ing.arch. Martin Kondr
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