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Uvod

Po zméné¢ vyhlasky o dokumentaci staveb neni povinnou souc¢éasti dokumentace
Projekt organizace vystavby. Kvili komplikovanym podminkdm stavenisSté této
stavby byla jako dopliujici vypracovana tato zprava.

Text v ni je vytahem ze souhrnné technické zpravy, ktera je povinnou soucasti
dokumentace pro stavebni povoleni. Tyto poznamky se tykaji okolnosti kolem
provadéni stavby. DalSi kapitoly souhrnné zpravy slouzily pro vydani vyjadieni
organu statni spravy a samospravy k vydani ,,Spole¢ného povoleni stavby*“ a nejsou
zde uvadeény. Situace stavby je na ptiloze C. Zastavovaci situace.

Popis uzemi stavby
Charakteristika stavebniho pozemku

Na adrese Mikulasské nam. 808/23 je ¢tyfpodlazni budova Gymnazia, Plzen,
ktera byla postavena zacatkem 20. let 20. stoleti.

Vlastnim staveniS§tém, na kterém bude probihat uvazovana vystavba, jsou
pozemky €. kat.:

1212 v k.. Plzen. Vlastnické pravo mé Plzefisky kraj, Skroupova 1760/18,
Jizni Predmeésti, 30100 Plzeini. Se svéfenym majetkem kraje hospodaii Gymnazium,
Plzen, Mikulasské nam. 23, Mikulasské namésti 808/23, Vychodni Pfredmésti, 326
00 Plzen. Vymeéra pozemku je 1099 m? Druh pozemku je ostatni plocha, zpiisob
vyuziti sportovisté a rekreacni plocha. Jednd se o pivodni botanickou zahradu, na
které bylo sdruzenim Alpinum klub Plzen, z.s. v 70. letech zaloZeno rozsahlé a
vyznamné alpinum.

1211 — pozemek se stejnymi vlastnickymi pomeéry, 512 m?, zastavéna plocha a
nadvofi. Je to dodatecné piistavéné kiidlo obytné budovy véetné puvodni feditelské
zahrady, nyni uzivané jako dvorek.

Budova bez c¢isla popisného, stavba obanského vybaveni.

Sousedni pozemky jsou:
Pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitini
M¢sto, 30100 Plzen:

1208/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace — 15042 m?

1208/4 - ostatni plocha, zeleii — 1051 m?

Zatizeni sndhem lokality stavby je 0,56 kN.m™ — charakteristickd hodnota sy
(kPa) oblast I dle nového produktu CHMU — (obdoba mapy snéhovych oblasti CSN
EN 1991-1-3:2005/721:2006.).

Vétrova oblast €. I1. Vg = 25 m/s. Kategorie terénu III.

Nadmoftska vyska 323 m n. m.

Ptistup na staveni§té pro pési je ze dvou protéjSich stran — ze severozapadu z
venkovniho vlastniho pozemku hiisté kat. ¢. 1210 ptes alpinum a z budovy Skoly kat.
¢. 1211 dvetfmi na dvir. Pro dopravni prosttedky je stavenisté nedostupné.



Na stavenisti jsou pozemky dle katastru nemovitosti — DKM.
Pro pifivody inzenyrskych siti bude vyuzito zdroji na stavenisti (el. energie,
ptivod vody, kanalizace, destové vody).

Pfedmétem stavebniho povoleni je vystavba:
-SO¢. 1 Skolni jidelna — vydejna

Objekt €. 1 je novostavba, stavba trvald, Skolni jidelna.

Vystavbou nového objektu a vyuzitim existujicich zdroji pro napojeni
inzenyrskych siti bude dosazeno cile vedeni $koly — zajiSténi stravovaci kapacity pro
cca 200 zadka a studentt Skoly bez nutnosti stavajiciho dochazeni do vzdalenych
jidelen, ztraty ¢asu doprovazejicich pedagogt, zvyseni bezpecnosti zaki. Strava bude
dovazena z vybrané Skolni kuchyné¢, kterd ma dostate¢nou kapacitu pro zasobovani
tohoto objektu.

Jidelna bude mit moznost viceucelového vyuziti pro pfednasky a Skoleni a
bude vybavena odpovidajici audiotechnikou.

Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpisi

Podle vyjadieni investora nezasahuji na staveni$t€¢ zaddna podzemni vedeni
cizich spravcli. Na staveniSti jsou pouze podzemni inzenyrské sit€é ve vlastnictvi
investora. Jednd se o vedeni vybudovand pifi vystavbé puvodni budovy a jeji
pfistavby — kanalizace. Ddale jsou na staveniSti vedeni vybudované pro ucely
zavlazovani zahrady.

Jejich presné vytyCeni investorem a zaméieni nebylo provedeno, proto projekt
vychazi z predanych informaci — od p. Berkovce z Alpinum klub Plzen, ktery ptedal
zaméfeni vysadeb a rozvodi zéavlahy. Jedna se o vodovodni rozvody a elektrické
ovladaci kabely na 24 V od zavlazovaciho systému. Pfi stavbé bude c¢ast rozvodu
zruSena a bude provedena pielozka. Je tteba postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni
ostatnich vedeni mimo stavbu. Existence jinych podzemnich vedeni neni investorovi
znama. Vedeni podzemnich siti ve vlastnictvi investora bude pti vystavbé vytyceno a
nalezitym zplisobem ochrénéno.

Areédl se nenachdzi v zadném ochranném hygienickém pasmu.

Lokalita staveniS§t¢ se nachdzi mimo chranéna twzemi. Ptipadny vyskyt
archeologickych nalezi podléhd ohlasovaci povinnosti z pamdatkového zakona ¢.
20/1987 Sb. ve znéni novely ¢€.242/1992 Sb. Néklady na piipadny archeologicky
vyzkum hradi podle vySe uvedeného zdkona stavebnik. Zahéjeni zemnich praci je
nutné ohlésit Archeologickému ustavu Akademie véd CR, Letenska 4, 118 01 Praha
1, nalezy oznamit tamtéZ nebo nejbliz§imu muzeu nejpozdéji druhého dne. Oznameni
ndlezu je povinen ucinit nalezce nebo osoba odpovédnad za provadéni praci. Nalez
musi byt ponechén beze zmény az do prohlidky muzeem, min. 5 dni po ozndmeni.

Pozadavky na asanace, demolice, kdceni dievin

V souvislosti s novostavbou jidelny nevznikd pozadavek na bourani celych
objektil, na které by se muselo vydavat rozhodnuti o odstranéni stavby. Pii vystavbeé
bude potieba provadét kaceni vzrostlé zelené. Jde zejména o mohutnou borovici na
rohu pfistavby obytné budovy a zerav u vstupu do zahrady. Ostatni dfeviny ze



zahrady budou pifesazeny bez probléml. U jednoho exemplafe borovice Pinus
banksiana bude ziejmé potfeba narocné€jSi presazeni na misto, které ur¢i Alpinum
klub Plzen, z.s., v ptipad¢ alpinkafi uznané nepiesaditelnosti bude rovnéz pokacena.

Uzemné technické podminky (zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu)

Novostavba jidelny bude napojena na stavajici infrastrukturu.

Vedle stavenisSté jsou ve stavajici budoveé k dispozici bézné inzenyrské site:

- vodovodni rozvody — plastové vedeni na chodbé v suterénu

- kabelové rozvody — ptfivod kabelu k jidelné povede zrozvodné skiiné

v pfizemi Skoly, kde je dostate¢nd rezerva ptikonu — hl. jisti¢ 3 x 160 A.

- teplovodni vedeni z pifedavaci stanice v budové Skoly, napojené na centralni

zasobovani od Plzeiiské teplarenské a.s.

- deStova kanalizace — vnéj$i svody ze stiech stdvajici stavby jsou pobliz
vstupu do byvalého bytu v pfizemi pfistavby a na dalSich mistech. Destové vody
z arealu jsou odvadény piivodni siti jednotné kanalizace do vefejné kanalizace. Nova
vystavba nesmi byt na tuto kanalizaci napojena, veSkeré srazkové vody ze stavby
(jidelna + zpevnéné plochy) budou zachycovany v nadrzi 13 m® na jizni strané
stavenisSté a pouzivany k zavlazovani zahrady.

- splaSkova kanalizace — v suterénu

Podzemni vedeni nebylo vytyceno.

V kazdém piipadé je pfed zahajenim zemnich praci nutné nechat vSechna
podzemni vedeni vytyCit a zajistit jejich ochranu (napt. pii kiizeni s novymi sitémi
nebo kolizi se stavebnimi objekty), poptipadé prelozku (zavlahové zatizeni).

Podle vyjadfeni investora nezasahuji na staveni$t¢ zadna podzemni vedeni
cizich spravcl. Na staveniSti jsou pouze podzemni inzenyrské sit€ ve vlastnictvi
investora — kanalizace, vodovodni rozvody, zavlahovy systém a pfislusné
elektrorozvody.

Pti stavbé se bude postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni podzemnich
vedeni. Existence jinych podzemnich vedeni neni investorovi znama.

Pted zahdjenim stavby budou ziskdna vyjadieni spravca vetejnych siti ohledné
jejich existence v blizkosti stavenisté a piipadné sit¢ budou chranény dle zédkona.

Odvedeni destovych vod ze sttechy nové stavby bude novym lezatym vedenim
do akumulacni jimky 13 m?3.

Vécné a ¢asové vazby stavby, podmiiujici, vyvolané, souvisejici investice

U¢elem stavby je provedeni novostavby $kolni jidelny. Okolni vystavba
nebude dotéena probihajicimi stavebnimi pracemi. Je nutné pocitat s omezenim
provozu po dvofe, bude ¢astecné zastavén.

Vyvolanou investici je kdceni stromt, pfesazeni dievin na zahrad¢ a prelozeni
umélé vodotece na zahrad€, aby se umoznil piistup ze zahrady ke vnéjSimu schodisti.
Po ném je piistupny suterén se socialnim zafizenim pro zahradu a trafostanice CEZ.

Bude nutné rekonstruovat souCasny systém umélé zavlahy zahrady. Ten byl
vybudovany pied nékolika lety a v souvislosti s umisténim nové stavby dojde k jeho
preruseni. Bude nutné upravit rozvody a napojit je na novou akumulacni nddobu na
destové vody ze stfechy a zpevnénych ploch kolem nové jidelny.



Stavba podle dostupné archivni dokumentace bude zaloZzena na JV rohu nad
stavajici kanalizaci, umisténou v hloubce na koté 319,20 m (- 3,250 m). Podle statika
bude nutné zéklady prohloubit na tuto uroven. Bude nutné provést sondy, aby se
ovétily urovné zalozeni sousedni pfistavby a pfipadny vyskyt podzemnich objekth
(napt. odlucovace tukil). Naklady na tyto souvisejici investice lze stanovit az po
provedeni sond. Na severni stran¢ staveniS$té se nepterusi stdvajici lezaté vedeni
destovych vod ze stfechy hlavni budovy a proto bude odvedeni destovych vod beze
zmén — viz kapitola B.3.a).

m) seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba
umist'uje a provadi

Vlastnim stavenistém, na kterém bude probihat uvazovana novostavba, jsou
pozemky:

1211 — vymeéra pozemku je 512 m?, druh zastavéna plocha a nadvofi.

1212 — vyméra pozemku je 1099 m? Druh pozemku je ostatni plocha a
sportovisté a rekreacni plocha.

. Vlastnické pravo investor.

Sousedni pozemky jsou ve vlastnictvi investora:

1210 — zastavéna plocha a naddvoii — 229 m?

1211 — manipulaéni plocha, ostatni plocha — 512 m?

a Statutarniho mésta Plzen:

1208/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace — 15042 m?
1208/4 — ostatni plocha, zeleti — 1051 m?

Pozemky jsou v k.u. Plzen ¢. 721981
VSechno jsou to digitalizované parcely DKM.

Stavba nebude Clenéna etapy.
ZkuSebni provoz nemusi byt nafizovan.

Zasady organizace vystavby

a) potieby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajiSténi

Zékladni materialy jsou beton, ocelova vyztuz, sité, valcované profily I, prvky
dievostavby — sloupy, lepené profily, pfedvyrobené zateplené panely. Sklenéné
vyplné oken, tepelné izolace. Podrobnosti o mnozstvi jsou ve vykazu vymeér.

Beton bude spolu s dfevénymi prvky dodavkou stavebni firmy — generalniho
dodavatele stavebni ¢asti. Vyroba betonovych smési v betonarce pobliz stavenisté.

b) odvodnéni stavenisté
Stavenisté bude odvodnéno do dest'ové kanalizace na dvofe.
c) napojeni staveniSté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Pro vystavbu se pouzilo misto, velmi komplikované dostupné pro stavebni a
montazni techniku.



Ze strany zapadni je zahrada s uzkymi cestickami, kudy nelze projet zddnym
dopravnim prostfedkem. Ze severu a vychodu je staveniSté seviené stdvajicimi
budovami. Jediny pfistup na stavenisté je od jihu kolem Stitu obytné budovy, ovSem
po pokaceni n€kolika dfevin, hlavné¢ ale velké borovice. A po vybourani jednoho pole
hmotné podezdivky a kovového oploceni. Bude se vybouravat jen podezdivka,
sloupky v prvnim poli zlistanou stat. Presto Cista Sitka vjezdu bude pouze 3,0 m. Do
vjezdu zasahuje rozvodnd skiin vefejného osvétleni a nelze ji pfemistit. Musi byt
ochranéna pted poSkozenim. Pouzije se na to betonovy prefabrikat tvaru L, ktery se
polozi pfed ni a zaroven se tim vytvoii volny prostor pro piistup k otevienym dveiim
rozvadéce.

Obtizna dostupnost ¢asti jidelny, kterd navazuje na historickou budovu, klade
vysoké naroky na logistiku a organizaci stavby. Pro dopravu materialu a dilci stavby
je nutné pouziti jefdbu. Navrhuje se vyuzit vézovy jefdb s dlouhym (cca 32 m)
vyloZznikem, ktery bude stat v prostoru dnesSniho dvorku, tésné za stavajici zidkou.
Umisténi bude v ose proluky mezi ucebnami a zasklenou chodbou vydejny.
Padorysné zabere panelovy zaklad jetabu 4 x 4 m. VySkové jetab musi vyloznikem
manipulovat nad stfechou stavajici pfistavby. Ovladani jefabu na dalku.

Dopravu jetabu a potifebnych paneli a zatéze zajisti autojefab od mistni firmy.

d) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

Stavebni prace budou probihat na pozemcich uvnitt aredlu. Vzhledem ke
stisnénosti a obtizné dopravni dostupnosti staveni$té bude nutné peclivé planovat
postup vystavby. Potfebny stavebni dvir se zazemim pro pracovniky a vedeni stavby
a pro nutné skladovaci plochy a zafizeni stavenisté bude umistén na pozemku vedle
vybouraného vjezdu, na pozemku ve vlastnictvi Meésta Plzen. Bude potieba
minimalné 150 m? oplocené plochy.

Obyvatel¢é nemohou byt ani v malé mife ovliviiovani hlukem pfi zemnich
pracich, protoze je vzdéalenost od nich velka. Odvéazeni vykopaného materidlu bude
na stanovené misto sklddky, odkud bude vyuzito pro terénni upravy. Na stavenisti je
kanalizace, vodovod a elektrorozvody, jejich trasa neni pfesné znama. Pred
zahdjenim zemnich praci budou vSechny trasy vytyCeny a ndlezit¢ chranény! Pfi
kiiZeni nutno provadét vykop rucné, dotCena vedeni pielozit.

e) ochrana okoli staveniSté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice,
kaceni dfevin

Pti umistovani stavby se architekt po dohod¢ s vedenim Alpinum klub Plzen,
z.s. snazil navrhnout urbanisticky stavbu tak, aby jeji zdsah do zahrady byl
minimalni. Bliz$i text viz kapitola B.2.2.

Ptesto bude dochéazet ke kaceni dievin a keiti. Bude potfeba piesadit né¢kolik
stromu. Jeden exemplar borovice Pinus banksiana, kterd je zde od pocatku existence
zahrady, je podle vyjadieni Alpinum klubu nepfesaditelny. Tato borovice byla
geometricky zaméiena a pfi umisténi stavby se zjistilo, ze kmen je tésné mimo
pudorys stavby, ale koruna zasahuje do sklenéné fasddy. Dalsi mén¢ vzrostlé dieviny,
dosud pevné nezakotfenéné, budou piesazeny. VSechny dalSi stromy, které se na
stavenisSti vyskytuji v blizkosti stavby, se musi nélezité ochranit pfed poskozenim.
Tyka se to i stromil na vefejném prostranstvi v misté stavebniho dvora.



Demolice ani terénni upravy, které by mohly zménit vodni poméry na
staveniSti a ohrozit stromy, se nebudou provadét.

f) maximalni zabory pro stavenisté (doc¢asné / trvalé)

Bude potieba doCasny zabor cca 150 m? pozemku ¢. kat. 1208/1 — ostatni
plocha, ostatni komunikace — 15042 m? , vlastnik Statutarni mésto Plzeil.

g) pozadavky na bezbariérové obchozi trasy
Nejsou potieba



